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REPUBLIKA E KOSOVES KOMUNA E LIPJANIT
REPUBLIKA KOSOVA OPSTINA LIPLJAN
REPUBLIC OF KOSOVA MUNICIPALITY OF LIPJAN

NEé mbéshtetje té nenit 15 t€ Ligjit Nr.06/L-092 pér dhénien né shfrytézim dhe kémbim té pronés
s€ paluajtshme té¢ Komunés, Gazeta Zyrtare e Republikés sé Kosovés Nr.10/ 03 Prill 2019, neneve
15 t& Rregullores (QRK) Nr. 09/2020 pér caktimin e procedurave té dhénjés né shfrytézim dhe
kémbimin e pronés sé paluajtshme t&¢ Komunés e datés 10 gusht 2020, Vendimit paraprak té
Kuvendit t&€ Komunés pér dhénien né shfrytézim afatgjaté t€ pronave té paluajtshme t& Komunés
Ni1-15-462/01-4912 t& datés 28.01.2025, Komisioni vlerésues pér zbatimin e procedurave pér
dhénien né shfrytézim afatgjaté t€ pronave t&€ paluajtshme t€ komunés, i themeluar me Vendimin
e Kuvendit t¢ Komunés Nr.15-020/04-13700, té datés 24.03.2026, né mbledhjen e mbajtur me
datén 19.06.2026 vendosi té shpallé:

NJOFTIM PUBLIK
PiER DHENIEN NI SHFRYTEZIM AFATGJATE TE PRONAVE TE PALUAJTSHME
T KOMUNIES — ZK KONJUH

I. Komuna e Lipjanit né€ pajtim me Vendimin paraprak t&¢ Kuvendit t&¢ Komunés pér dhénien né
shirytézim afatgjaté t€ pronave té€ paluajtshme t€ Komunés Nr-15-462/01-4912, t& datés
28.01.2025 dhe Vendimit Nr.15-020/04-13700 té datés 24.03.2026 pér formimin ¢ komisionit
vlerésues pér zbatimin e procedurave pér dhénien né shfrytézim afatgjaté té pronave té
paluajtshme té komunés né ZK Konjuh, jep né shfrytézim afatgjaté pér néntédhjeté e nénté (99)
vite, pronat e paluajtshme me shénimet né tabelén si vijon:

Nr. | Pronar Parcela kadastrale Zona kadastrale | Sipérfagja pér
shfrytézim né m?

1. | Komuna e Lipjanit | P-71409036-00166-7 Konjuh 12357 m?

P-71409036-00164-20 17643 m*

I1. Dhénia né shfrytézim e kétyre pronave béhet me géllim té krijimit t&¢ mundésive pér investime
dhe zhvillimit ekonomik, rritjes s& punésimit, si dhe rritjes t& vlerés sé parcelave komunale.

Dy pronat komunale né sipérfaqe prej 12357 m® dhe 17643 m?* pérkatésisht né sipérfaqe té
pérgjithshme prej 30000 m? do (€ jepen né shfrytézim si térési — njé pérfituesi. Pronat komunale
ofrohen né shfrytézim pér géllimet e pércaktuara me Harten Zonale té Komunés, pérkatésisht pér
veprimtarité si né vijim:

1. Industri e [éndés s€ paré;

2. Industri e prodhimeve té lehta dhe inovative;

3. Shérbim tregtar;

4. Shérbim profesional financiar dhe i1 informacionit.
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Bashkéngjitur kétij Njoftimi publik keni edhe informatat urbane lidhur me parcelat e publikuara
—sipas Harlés Zonale t€ Komunés.

Ofertuesit duhet té paraqgesin ofertat e tyre né pérputhje me veprimtarité e caktuara me kété
Njoftim, kurse pérfituesi i pronave komunale para fillimit té realizimit t€ projektit duhet t& plotésoj
té gjitha kérkesat sipas legjislacionit né fuqi dhe Hartés Zonale t¢ Komunés pér marrjen e kushteve
dhe lejes ndértimore.

III. KRITERET PER PERZGJEDHJEN E OFERTAVE

Sqarim: N& kuadér t€ kritereve pér pérzgjedhjen e fituesit pérfshihen tri grupe:
- Kriteret administrative (ligjore);

- Kriteret financiare; dhe

- Kriteret teknike.

Kriteret administrative dhe financiare duhet plotésuar né térési nga oferuesit. Ofertuesit qé nuk i
pérmbushin kéto kritere nuk pérfshihen né vlerésim sipas kritereve teknike.

IMI/1. KRITERET ADMINISTRATIVE
Ofertuesit duhet té paragesin dokumentet si né vijim:

1. Aplikacionin;

2. Kopjen e letér njoftimit t& pronarit dhe personit t& autorizuar pér pérfagésim — nése Eshté i
caktuar;

3. Certifikaten e regjistrimit t& biznesit, nése ofertuesi aplikon si shoqéri tregtare. Nése ofertuesit
si shogéri tregtare aplikojné né grup (konzercium) atéheré secili subjekt duhet t& plotésoj t€ gjitha
kérkesat administrative dhe financiare. Po ashtu marréveshja e ofertuesve duhet té€ jeté e
noterizuar.

4. Pérfituesit e méparshém té tokés né pronési t& Komunés sé Lipjanit e t& cilét ofertojné sipas
kétij Njoftimi, nuk duhet té kené tejkaluar lejet ndértimore t€ l€shuara mé paré nga Komuna pér té
gjitha llojet e ndértimeve pavarésisht edhe nése objektet jané legalizuar dhe paisur me certifikaté
legalizimi. (Déshmi: leja ndértimore dhe certifikata e pérdorimit).

4.1.Po ashtu, pérfituesi i méparshém i pronés komunale nuk duhet t& keté pasur asnjé mospérputhje
tjetér lidhur me detyrimet e pércaktuara me Kontraté, duke pérfshiré (por pa pérjashtuar ¢éshtjet
tjera), si: ndérrimin e destinimit t& objektit ndérlidhur me veprimtariné e pércaktuar, numrin e
pérgjithshém té t& punésuaréve, numrin e t& punésuaréve nga Komuna e Lipjanit, periudhen pér
pajisje me leje ndértimi dhe kohézgjatjen e ndértimit sipas Kontratés, respektimin e afateve dhe
kushteve t& tjera té pércaktuara me Kontraté. (Déshmi: Kontratat e méparshme dhe déshmi se kané
respektuar né térési Kontraten e lidhur me Komunén).

5. Ofertuesi nuk duhet t& keté detyrime financiare t€¢ papaguara ndaj Komunés sé€ Lipjanit, t&
evidentuara deri n¢ daten e aplikimit.
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6. Ofertuesi nuk duhet té keté gené pale né kontraté me Komunén e Lipjanit e cila &sht€ ndérprer€,
zgjidhur ose shképutur pér shkak té pérgjegjésisé s¢ operatorit ekonomik, sipas njé vendimi
pérfundimtar t&¢ Komunés ose njé vendimi & formés sé preré¢ t&€ organit kompetent.

7. Vértetimi nga Administrata Tatimore ¢ Kosovés pér kryerjen e té gjitha detyrimeve ndaj ATK-
sé né tre (3) mujorin e fundit para dorézimit té ofertave.

8. Vértetimi nga Gjykata Komerciale se ofertuesi nuk éshté né proceduré t€ falimentimit, apo t€
ndonjé kontesti t& natyrés ekonomike apo t& shkeljeve té jera ligjore, jo mé i vjetér se 30 dité.

9. Déshmi qé ndaj pronaréve t& biznesit dhe biznesit si shoqéri tregtare nuk éshté nxjerré aktgjykim
i formés sé preré pér kryerjen e vepres penale, jo mé i vjetér se 30 dité.

10. Déshmi pér numrin e té punésuaréve né tri vitet e fundit (2023-2025) nga Administrata
Tatimore e Kosovés.

11. Déshmi bankare e qarkullimit financiar pér tri (3) vitet 2023-2025.

12. Projektin ideor (teknik dhe investiv). Projektit ideor duhet t& pérmbaj pjesen tekstuale
(pérshkrimin) dhe pjesen grafike. N& pjesen tekstuale pérfshihet:

12.1. Veprimtaria afariste e planifikuar;

12.2 Sipérfagja ndértimore e projektit;

12.3. Vlera dhe paramasa investive. Nése investimi realizohet né faza, atéheré té prezantohet sipas
fazave zhvillimore;

12.4. Periudha e realizimit t& projektit;

12.5. Numri i pérgjithshém i punonjésve t¢€ angazhuar;

12.6. Pérshkrimi i ndikimit né mjedis t& veprimtarisé sé planifikuar dhe aplikimi i standardeve
mjedisore;

12.7. N& pjesen grafike té projektit ideor prezantohet:

12.7.1. Paraqitja grafike e ndértesés (situacioni) qé planifikohet t& ndértohet, duke pasqyruar
dimenzionet dhe elementet tjera teknike;

12.7.2. Paragitja e organizimit t& hapésirave gjelbéruese dhe komunikuese brenda parcelave né
raport me ndértesen dhe objektet tjera pércjellése.

13. Plotésimi i kérkesave té vecanta sipas pikés IV t& kétij Njoftimi.

Pérfituesi i pronave komunale sipas kétij Njoftimi, me rastin e nénshkrimit (¢ Kontratés duhet t&
paraqet garancionin bankar prej 2% té vlerés investive sipas projektit. Garancioni bankar pérfshing
preriudhen e pércaktuar me Kontraté pér realizimin e projektit.

11/2. KRITERET FINANCIARE

1. Vlera investive e bazuar né projektin ideor;

2. Letér konfirmimi pér mbéshtetje financiare nga njé banké komerciale né Kosové.

N1/3. KRITERET TEKNIKE (VLERKSUESE) PER ZGJEDHJEN E OFERTAVE

Kriteret pér zgjedhjen e ofertave
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Zgjedhja e ofertes mé té favorshme pér dhénien né shfrytézim afatgjaté t& pronés sé paluajtshme
t&¢ Komunés, bazohet né kriteret si né vijim:

. Vlera investive sipas projektit;
. Hapésira e pérgjithshme e ndértesés e shprehur né mZ2.
. Numri i t& punésuaréve sipas investimit;
. Lloji i investimit & konsiderohet me interes dhe prioritet pér Komunén sipas listimit &
veprimtarive né pikén II. t& kétij Njoftimi;
. Pérfitimi financiar dhe ekonomik pér Komunén;
. Té plotésoj kushtet dhe kriteret mjedisore sipas legjislacionit né fugi,
. Afati kohor pér realizimin e projektit;
. Projekti pér nga destinimi dhe kushtet ndértimore t& jeté né pérputhje me kriteret e pércaktuara
me HZK. Né& kuadér té& projektit ideor duhet t& pérfshihen:
8.1. N& hartimin e projektin ideor t& respektohen t& gjitha kriteret e pé€rcaktuara me HZK;
8.2.Arritja e koeficientit brenda kufijéve té lejuar dhe sipas kritereve t€ pércaktuara me HZK;
8.3.Pérveg shputés sé ndértesés, duhet t& pércaktohen edhe hapésirat tjera sipas kritereve té
HZK-sg;
8.4 Pérshkrimi i materialeve ndértimore qé do t&€ pérdoren pér ndértim;
8.5.Materialet ¢ fasadés duhet té jené té qéndrueshme dhe afatgjate, si dhe t& rezistueshme ndaj
zjarrit;
1.6. Arkitektura té jeté moderne, estetike dhe e géndrueshme né né aspektin energjetik. Lidhur
me kéte duhet pérshkruar/argumentuar me tekst, vizatime dhe formula adekuate.
1.7. Integrimi sa mé i miré i ndértesés dhe ndérlidhja né kontekstin urban/rrethues.
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IV. KERKESAT E VECANTA

Ofertuesi duhet té pérshkruaj interesin financiar pér Komunén, duke pérfshiré:

1. Investimet e pérgjithshme né prona dhe sipérfagja e pérgjithshme pér ndértim;
2. Rritjen e vlerés sé pronave pas zhvillimit t& investimeve;
3. Numrin e té punésuaréve nga Komuna e Lipjanit.

V. GJENDJA EKZISTUESE E PRONAVE

Né& parcelat e publikuara sipas kétij Njoftimi ndodhet njé ndértesé e pa pérfunduar, kryesisht me
material montues. Eshté pérgjegjési e pérfituesit t& ofertes t& bgjé rrénimin e ndértesés dhe
rregullimin e parcelave né kuadér té punéve pérgatitore pér zbatimin e projektit. Paraprakisht,
pérfituesi duhet & pajiset me leje rrénimi. Né rast se ndértesa ekzistuese apo pjesé & saj nuk bien
né kundérshtim me kérkesat e HZK-s¢ dhe kérkesat teknike t& ndértimit, atéher€ ajo ndértesé apo
pjesé t& saj mund t& shfrytézohen. Sidoqofi€, pérshtatja e projekteve ideore t& ofertuesve apo
improvizimi i tyre me ndértesen ekzistuese nuk e favorizon apo démton asnj¢ ofertues. N& fakt,
sipas vlerésimit t& Komisionit kéto raste nuk do t& merren parasysh dhe pérfituesi eventual i
Kontratés ka obligim rrénimin e objektit ekzistues.

Ofertuesi duhet ta parages realisht vleren investive pa e marré pér bazg objektin ekzistues.
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V1. APLIKIMI

Ofertuesit e interesuar Aplikacionin mund ta marrin né sportelin e komunés né pérdhesé “Qendra
pér Shérbime pér Qytetaré” sporteli Nr. 1 dhe 2 né formén fizike dhe né formé elektronike nga
Uebfagja e Komunés qé nga dita e publikimit mé& 22.06.2026.

Aplikuesit, né momentin ¢ konkurimit né pajtim me Rregulloren pér Taksa Komunale duhet
té paguajné taksén né shumé prej 100 € (njéqind euro).

Aplikacioni i kompletuar bashké me oferten né kuverté t&¢ mbyllur pér parcalat kadastrale
né Konjuh dorézohet né ndértesén e Komunés kati I-ré né Qendrén pér Shérbime pér
Qytetaré sporteli nr. 1 dhe 2 né afat prej 15 ditésh kalendarike pas dités sé publikimit té kétij
Njoftimi, konkretisht njoftimi éshté i hapur deri mé datén 07.07.2026 né ora 15:00.

Hapja publike e ofertave do t& béhet né ndértesén e Komunés né Sallén e Kuvendit Komunal
me daté 08.07.2026 duke fillnar nga ora 10:00.

Pjesémarrésve né konkurim u garantohet e drejta qé té:

» Informohen lidhur me procedurat e njoftimit publik;

= T& shohin pronén gé do té jeté objekt i dhénies né shfrytézim;

= Té kené gasje né dokumentacionin e pronés;

» T& térhigen nga konkurimi jo mé voné se né diten e hapjes s¢ ofertave.
Oferta duhet t& pérmbajé: shénimet e ofertuesit, numrin e kétij Njoftimi publik, datén e pérpilimit
t& ofertés, titullin OFERTE, shénimin mbi pronén pér t€ cilén ofertohet, emrin, mbiemrin dhe
nénshkrimin e ofertuesit pér personin fizik apo té pérfaqésuesit t€ autorizuar, ndérsa pér personin
juridik emértimin e personit juridik, emrin e personit pérgjegjés apo t& pérfagésuesit t€ autorizuar
dhe funksionin e tij.
Oferta e personit fizik duhet t& nénshkruhet nga personi fizik apo t& pérfagésuesit (€ autorizuar,
ndérsa oferta ¢ personit juridik nénshkruhet dhe vuloset nga personi pérgjegjés i personit juridik
apo té pérfaqésuesit té autorizuar. Nése oferta nénshkruhet nga pérfaqésuesi i autorizuar, atéheré
dorézohet akti pérkatés pér pérfagésimin e ofertuesit.

Oferta pér pronén e caktuar duhet t& vendoset né koverté t& mbyllur.

Koverta né fagen e paré duhet t& pérmbajé shénimin:

Komisionit vlerésues pér dhénien né shfrytézim t&é pronés sé paluajtshme pér ZK — Konjuh
sipas Njoftimit publik té datés 22.06.2026.

Térheqja e aplikacioneve mund t&é béhet né ndértesén e Komunés kati I-1& né Qendrén pér
Shérbime pér Qytetaré sporteli Nr.1 dhe 2 né formén fizike dhe né formé elektronike nga Uebfagja
e Komunés.

Aplikacioni bashké me ofertén né kuverté t¢ mbyllur pér parcelat kadastrale dorézohet né
ndértesén ¢ Komunés kati I-ré né Qendrén pér Shérbime pér Qytetaré sporteli nr. 1 dhe 2
né afat prej 15 ditésh kalendarike pas dités sé publikimit t& kétij Njoftimi.
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Ofertat e pakompletuara, té paprecizuara, t€ panénshkruara, sipas Njoftimit publik dhe

aplikacionit, nuk do té shqyrtohen.

Gjaté hapjes sé¢ ofertave kané t& drejté ¢ marrin pjesé nénshkruesit e ofertave apo t€ autorizuarit e
tyre me autorizim noterial.

Njoftimi pér ofertén e pérzgjedhur do té publikohet né Uebfagen e Komunés dhe né tabelén e
shpalljeve t&é Kuvendit t&¢ Komunés. Pjesémarrésit/ofertuesit do té njoftohen vetém pérmes postes
elektronike zyrtare, né email adresat e prezantuara né aplikacion nga ana e ofertuesve.

Informatat shtesé¢ mund té merren né Ndértesén e Komunés, kati i treté - Sektori pronésor-
Juridik ose né tel 038-200-41-507.

KOMISIONI:

1. Latif Ramadan%
e

2. Imri Semetishti

3. Venhar Agushi
- 7
4. Besim Jusufl : %&Q&

5. Bekim Krasniqi
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