REPUBLIKA E KOSOVES KOMUNA E LIPJANIT
REPUBLIKA KOSOVA OPSTINA LIPLJAN
REPUBLIC OF KOSOVO MUNICIPALITY OF LIPJAN

N& mbéshtetje té nenit 58 pika h & Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-040, Gazeta Zyrtare
e Republikés s& Kosovés Nr.28 & datés 4 Qershor 2008 dhe nenit 40 pika h t& Statutit t¢ Komunés
s¢ Lipjanit 15Nr.110-78095 & datés 24.12.2021, Kryetari i Komunés i propozon Kuvendit té
Komunés gé:

Né mbéshtetje (¢ nenit 12 & Ligjit pér Vetégeverisjen Lokale Nr.03/L-040, Gazeta Zyrtare e
Republikés sé Kosovés Nr.28 t& datés 4 Qershor 2008, nenit 20 t& Statutit t& Komunés sé Lipjanit
15Nr. 110-78095 t& datés 24.12.2021, Kuvendi i Komunés né mbledhjen ¢ datés 2026 t¢

miratojé kété:

PROPOZIM
VENDIM
PER SHFUQIZIMIN E VENDIMIT 15Nr.020/04-59398 DATE 29.1 1.2024 PER MIRATIMIN

E OFERTES SE PERZGJIEDHUR NGA KOMISONI VLERESUES PER DHENIEN NE
SHFRYTEZIM TE PRONAVE TE PALUAJTSHME TE KOMUNES NE ZONEN
KADASTRALE NE LIPJAN

Neni |

1. SHFUQIZOHET, Vendimi 15Nr.020/04-59398 dat& 29.11.2024 i Kuvendit t& Komunés sé
Lipjanit, pér miratimin e ofertés sé pérzgjedhur nga Komisoni Vlerdsues pér dhénien né
shfrytézim t& pronave té paluajtshme t&¢ Komunés né ZK-Lipjan, i cili ka hequr doré nga e

drejta e shfrytézimit pronés,

2. Shfugizimi i Vendimit t& cekur si né piken 1 t& kétij Vendimi, behet duke u bazuar né njoftimin
INr.462/01-2649 daté 19.01.2026 nga subjekti “Kryeziu Builds” lidhur me mos arritjen e
marréveshjes me pronaret privat,

Neni 2

Pér zbatimin e kétij vendimi do t& kujdeset: Zyra e Kryetarit-Sektori Pronésoro-Juridik.

Neni 3

Ky vendim hyn né fuqi 7 dité pas publikimit n& ueb-fagen elektronike t& Komunés.

Me hyrjen n& fuqi 1€ kétij Vendimi-shfugizohet kontrata dhe ¢do akt q& ka derivuar ngaky Vendim.
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Arsyetim

Baza juridike pér ta propozuat dhe miratuar kété propozim-Vendim gshté e pércaktuar me
dispozitat t& Ligjit per Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-040 dhe t& Statutit t& Komunés s€ Lipjanit
15Nr.110-78095 t& datés 24.12.2021.

Ofertuesi “Kryeziu Builds” me numér unik identifikues 8101 04647 me adresé: Rr.”Mbreti
Zog” Nr.5 Lipjan, me pronare znj Nurije Kryeziu, gshté perzgjedhur nga Komisioni Vlerésues per
marrjen € parcelave komunale P-71409044-01736-1 me sipérfage prej | 110m2, P-71409044-
01742-4 me sipérfage prej 624m? , P-71409044-01 743-5 me sipérfage pre] 803m? , P-71409044-
01748 me sipérfage pre] 765m?né ZK-Lipjan, né shfrytézim afatgjaté t€ pronés s¢ paluajtshme t&
Komunés, né emér t& kompanisé “Kryeziu Builds”, me pronare znj Nurije Kryeziu nga Lipjani.

Ofertuesi “Kryeziu Builds” sipas njoftimit me numér té protokollit 01-462/01-2649, t€
datés 19.01.2026, deklaron se lidhur me Komunen € Lipjanit ka lidhur kontraten me nr.té
protokollit 01-463/02-9564, t¢ datés 28.02.2025, pér dhénjen né shfrytézim afatgjaté (€ pronave
t& paluajtshme , dhe se kushtet e percaktuara ne kontraten bazé qé kané t& bEjné me realizimin €
projektit ka perfshiré edhe parcela private si dhe njési banesore né pronési private, késhtu qé
mbrenda afatit ligjor (6 mujor) & percaktuar né kontraté i njejti nuk ka arritur marréveshje me
pronaret € parcelave private, kontrata nuk prodhon mé efekte juridike si dhe shfugizohen t& gjitha
aktet e tjera q& ndérlidhen me keté ¢éshtje.

Prandaj, bazuar né arsyet ¢ theksuara mé larté dhe konform dispozitave ligjore né fuqi,
kérkojmé nga Kuvendi i Komunés miratimin e kétij propozim-\/endimi.

e Q-6 2/01-5156

Lipjan, mé 200l 2026
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Komunés sé Lipjanit
Zyrés s€ Kryetarit
Shérbimit Pronésoro Juridik

NJOFTIM
Lidhur me kontraten per dhénjen né shfrytézim afatgjaté t& pronave té paluajtshme t€ Komunés
s€ Lipjanit Nr.01-463/02-9564, se kontrata nga dt.28.08.2025, nuk prodhon efekte Juridike dhe
nuk éshté né fuqi

Me dt.28.02.2025 kemi lidh kontratén pér martjen né shfrytézim afatgjaté té pronave té
palaujtshme t¢ Komunés sé¢ Lipjanit né ZK Lipjan duke u bazuar né bazé t&é konkursit publik pér
dhénjen né shfiytezim afatgjasté t& pronave t& palaujtshme, pér paluajtshmerité e cekura si né
nenin 1 t&€ kontratés, me qéllim t& ndértimit t& objektit shumekatésh banesor dhe afarizém me
etazhitet B+P+8.

Kontrata e lidhur né mes t&¢ Komunes s& Lipjanit dhe subjektit “Kryeziu Builds” me seli
né Lipjan, ka qené me kushte pér shkak té specifikave t& palaujtshmerive ngase realizimi i
projektit ka perfshire edhe parcela private si dhe njési banesore né pronési private, ashtu qé
realizimi definitiv i  kontrates &shté dasht qe te behet duke arritur marréveshje me secilin
proanté.

Pas lidhjes s€ kontrates dhe brenda afatit t¢ saj t& pércaktuar (gjashté mujor), secilit
pronaré € njesive banesore dhe secilit pronare te parceles i kem iparagitur oferté me shkrim duke
i ofruar kompenzimin pér martjen e m2, né raport me siperfagen ge kané pas né pronési, por kjo
oferté nuk éshté pranuar, duke paraqitur kunderoferta me kerkesa absolutisht te pa arritshme e qé
perfundimisht nuk ka egzistuar arsyeshmeri ekonomike per realizim te projektit te konkretizuar
me kontraté.

Me qené se marréveshja me pronaret e paluajtshmerive nuk ka mund qé té arrihet, ateher
kontrata nuk prodhon efekte juridike ashtu ge me kété njoftim e permbushum detyrimin si palé
kontraktuese, né ményré qé ju ti ndérmerni té gjitha veprimet tjera procedurale dhe ligjore nga
kompetenca e juaj.

Me dt.16.01.2026 —— Kryezigsk
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REPUBLIKA E KOSOVES KOMUNA E LIPJANIT
REPUBLIKA KOSOVA OPSTINA LIPLIAN
REPUBLIC OF KOSOVO MUNICIPALITY OF LIPJAN
N& mbéshtetje & nenit 58 pika h.) & Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-040, Gazeta Zyrlare

e Republikés s¢ Kosovis Ni.28 daté 4 Qershor 2008 dhe nenit 40 pika h.) t& Statutit (& Komunés
s¢ Lipjanit 15Nr,110-78095 daté 24.12.2021, Kryetari i Komunés i propozon Kuvendit (&
Komunés qé:

Né mbéshtetje t& nenit 12 (& Ligjit pér Vetégeverisjen Lokale Nr.03/1.-040, Gazeta Zyrtare ¢
Republikés sé Kosovés Nr.28 daté 4 Qershor 2008, nenit 19 paragrafi 3 t& Ligjit pér dhénien né
shfiytézim dhe kémbimin e pronés sé paluajishme (& Komunés Nr.06/L-092, Gazeta Zyrtare ¢
Republikés sé Kosovés Ni. 10 daté 3 Prill 2019, nenit 5 pika 1.paragrafi 1.3, nenit 6 paragrafi 3,
nenit 13, nenit 21 paragrafi 5 dhe 6 dhe nenit 22 (& Rregullores QR NR.09/2020 pér pércaktimin
e procedurave (& dhénies né shfiytézim dhe kémbimin ¢ pronés s¢ paluajtshme € Komunés, nenit
20 (& Statutit t& Komunés sé Lipjanit 15Nr.110-78095 daté 24.12.2021, duke bazuar né Shkresén-
kérkesén pér rishqyretim & MAPL-s& Nr.020-646/4 daté 07.11.2024, Kuvendi i Komunés né
mbledhjen e datés 2024 (& miratojé kéte:

PROPOZIM
VENDIM
PitR MIRATIMIN E OFERTIS SIiE PERZGJEDHUR NGA KOMISIONI VLERESUES

PR DHENIEN NE SHFRYTEZIM AFATGJATE TE PRONAVE T PALUAJTSHME
TH KOMUNIS ZK- LIPJAN

Neni |

1. MIRATOHET oferta e pérzgjedhur nga Komisioni Vierésues pér dhénien e pronave (&
paluajtshime té Komunés né shirytézim afatgjaté, (€ cilat i jepen ofertuesit:

1.1.”Kryeziu Builds” Nr.biznesit 810194647 pronare Nurije Kryeziu B.1 adresa “Mbreti Zog” nr.5
Lipjan, shfrytézuese e pronave té paluajtshme t€ komunés né Zonén Kadastrale-Lipjan.

1.2. Pronal e paluajishme t& komunés te cilat jepen ne shfrytezim afatgjate gjenden né Zonén
Kadastrale né Lipjan dhe jané pgrshkruar sipas evidences kadastrale, si ng vijim:

N, Pronar Parcela Kadastrale | Zona Kadastrale | Sipérfage pér shfrytézim m?
1. | Komuna Lipjan | P-71409044-01736-1 Lipjan - 1110
2. | Komuna Lipjan | P-71409044-01742-4 Lipjan 624
3. | Komuna Lipjan | P-71409044-01743-5 Lipjan 803
4, | Komuna Lipjan | P-71409044-01748-2 Lipjan 765
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[.3. Pronat komunale jepen né shirytézim pér 99 vite nga dita e hyrjes né fuqi & kétij Vendimi.
Neni 2

1. Qéllimi i dhénies né shirylézim (& pronave (& palujatshme & komunés béhet pér reegullimin e
qendres urbane, rtitjen e vlerés s& pronave komunale, interesit financiar dhe realizimil (€ inleresil
(& pérgjithshém.

2. Pronat jané (& destinuara pér ndértim t& pérzier, prandaj loji i investimit €shié pér ndértim (&
tipit afarist dhe shumé banesor né gendren urbane té qytetit. Ndértimi béhet né proporcion me
koficientin e ndértimit pér sipérfagen e pronave komunale (¢ pérshkruara si né nenin | pika 1.2 (&
kétij Vendimi dhe né pajtueshméri me projektin ideor arkitektonik t€ parashtruar nga “Kryeziu
BUILDS”, si dhe me kushte e pércaktuara me kriterel e Hartés Zonale t¢ Komunés.

3. Pér (& arritur interesin mé t& larté financiar dhe ckonomik & Komunés sé Lipjanit, lidhur me
dhgénien né shfrytézim afatgjaté (& kétyre pronave komunale, &hté pérzgjedhur oferta
ekonomikisht mé e favotshme me vleré investive prej 7 mil.€. q& pérfshing ndértesen né térési dhe
rregullimin ¢ hapésirgs sé jashtme,

4, Esht& pérzgjedhur oferta me pérgindjen mé (& larté pérfituese pér Komunén prej 30% neto, Né
proporcion me pronat ¢ dhéna né shfrytézim prej 3302 m?, Komuna pérfiton rreth 4000 m’ (g
ndértesés, ku pécfitimi i drejipérdrejt financiar do (& jelé sé paku 3.5 milion €. Nése e marim
patrasysh ndértesén né (&rési, atéheré pérfitimet ¢ pérgjithshme financiare do t€ jené disa heré mé
t& Jarta se pérfitimi i drejtpérdrejt pér Komunén prej rreth 3.5 milion Euro.

5, Tnvestimi né kété ndértesé do (& keng ndikim né zhvillimin e qéndrueshém ekonomik nga
ushtrimi i aktiviteteve afariste, ku parashihen t& punésohen sé paku 50 punonjés né bizneset qé do

t& afarojné né rreth 1300 m? lokale afariste. N& procesin e ndértimit, po ashtu do t€ jené (&
angazhuar me dhjetéra punonjés pér vite (€ téra.

6. Hapésirat ¢ pérfituara, do té shfrytézohen ckskluzivisht pér interes € pérgjithshém, duke
pérfshiré strehimin e familjeve né nevojé dhe (& rasteve sociale né njésité banesore & pérfituara.
Neni 3
T& drejtat dhe obligimel ¢ paléve do (& rregullohen me kontraté & veganté, (€ lidhur né mes (&
Kryetarit t& Komunés dhe shfrytézueses (& pronave 1€ paluajishme né ZK- Lipjan.
Neni 4

Pas pérfundimil & afatit (& kontratés, pronat sipas nenit 1 pika 1.2 & ketij Vendimi i kthehen
titullarit 1€ pronave- Komunés,
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Neni 5

P& zbatimin e kétij vendimi do (¢ kujdeset Zyra e Kryetarit-Sektori Pronésoro-Juridik, Drejtorati
pér Gjeodezi dhe Kadastér, Drejtorati pér Planifikim, Urbanizém dhe Mbrojtje (& Mijedisit,
Drejtorati i Inspekeionit, Drejlorati i Infrastrukturés dhe Drejtorati pér Ekonomi dhe Zhvillim.

Neni 6
Ky vendim hyn né fuqi 7 dit& pas publikimit né fagen elektronike (& Komunés.

Arsyetim

Baza juridike pér ta propozuar dhe miraluar kéé propozim-Vendim éshté e pércaktuar me
dispozitat t& Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-040, t& Statutit t& Komunés s€ Lipjanit
[5Nr.110-78095 daté 24.12.2021, t& Ligjit pér dhénien ng shfrytézim dhe kémbimin e pronés s¢
paluajtshme (¢ Komungs Nr.06/L-092, t& Rregullores QRK NR.09/2020 pér pércaklimin e
procedurave t& dhénies né shfrytézim dhe kémbimin e pronés s¢ paluajtshme 1€ Komunés,
Vendimit paraprak ¢ Kuvendit t& Komunés 15Nr-463/02-17208 daté 29.03.2024 pér dhénien né
shfrytézim afatgjaté (& pronés sé paluajtshme (& Komunés ZK-Lipjan dhe Vendimit Ni.15-462/01-
22762 daté 08.05.2024 pér korrigjimin ¢ Vendimit paraprak t& Kuvendit t& Komunés pér dhénien
né shfrytézim afatgjaté (& pronés sé paluajtshme € Komunés ZK-Lipjan [5N-463/02-17208 (€
miratuar me daté 29.03.2024.

Bazuar né aplikacionin dhe dokumentet e (jera pércjellése si né shkresal e léndés t& datés
19.07.2024 Nr.01-462/01-34701 t& ofertueses Nurije Kryeziu B.l adresa “Mbreti Zog” nr.5
Lipjan, “Kryeziu Builds® Nr.biznesit 810194647, Komisioni Vlerésues gjaté shqyrtimit (&
shkresave (& léndés, ka vlerésuar se ofertuesja e lartécekur, i ka plotésuar kushtet pér martjen e
parcelave komunale P-71409044-01736 -1 né sipérfaqe prej 1110 m?, P-71409044-01742 -4 né
sipérfage prej 624m?, P-71409044-01743-5 né sipérfage prej 803m” dhe P-71409044-01748-2 né
sipérfaqe prej 765m%, né Zonén Kadastrale né Lipjan, me sipérfaqe pérgjithshme (& pronave
prej 3302 m?, né shfrytézim afatgjaté t& pronave (& paluajtshme t& Komunés konform dispozitave
(& Ligjit Nr.06/L-092.

Me daté 16.08.2024 Nr.01-462/01-41023 sipas njoftimit pér pérzgjedhjen e ofertés, Komisioni
Vierésues ka pérzgjedhur ofertuesen e Nurije Kryeziu B.I me Nr. biznestit 810194647, adresa
“Mbreti Zog” nr.5 Lipjan pér dhénien né shfrylézim afatgjaté t& pronave (€ palujatshme &
Komunés-ZK né Lipjan, pér ndértimin e ndértesés sipas projektit ideor arkitcktonik ng proporcion
me koficientin e ndértimit pér sipérfagen e pronave komunale (& pérshkruara si né nenin | pika 1.2

(& kétij propozim-vendimi.

Komisioni i ankesave me shkresé pércjellése daté 11.09.2024 ref .01463/02-42614, drejtuar
Zyrés sé Kryelarit-Sektorit Pronésoro-Juridik, ka shqyrtuar dy ankesa (& parashruara nga ofertuesit
si né shkresat e 1éndés, t& njgjlal jané refuzuar né térési 1€ pabazura nga Komisioni i ankesave dhe
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dshté mbetur né fugi-Njoltimi 01-462/01-41023 i datés 16.08.2024 pér pérzgjedhjen e ofertés s¢

lartécckur,

Né raportin e Komisionit Vlerésues 1€ datés 13.09.2024 Nr.01-052/01-45861 pér dhénien né
shirytézim afatgjaté & pronés s¢ paluajtshme 8 Komunés-ZK Lipjan pér vierésimin ¢ ofertave
sipas Njoftimit publik Nr.01-463/02-31674 (€ daigs 03.07.2024, Komisioni Vlerésues ka zbatuar
(& gjitha procedurat pér dhénien né shfrytézim afatgjaté (& pronés sé paluajtshme (€ Komunés
konform dispozitave (& Ligjit Nr.06/L-092.

Ky propozim-vendim &shié miratuar paraprakisht né seancén e muajit té kaluar (¢ mbajtur me daté
24.10.2024, mirépo né Shkresén-kérkesén pér rishqyrtim € MAPL-s¢ Nr.020-646/4 daté
07.11.2024, pranuar nga arkiva e komunés me daté 08.11.2024 Nr.01-462/01-56101, &shté
rekomanduar é té pérfshihet edhe interesi ckonomik i Komunés, lidhur me miratimin e ofer(és s¢
cckur né dispozitiv t& kétij propozim-vendimi.

Prandaj, duke u bazuar né rokomandimet e cekura né shkresén ¢ MAPL-sé dhe konform
dispozitave ligjore né fugi, kérkojmé nga Kuvendi i Komunés miratimin e kétij propozim-vendimi.

N O1-462/01 F%SS
Lipjan, mé AL ﬂ 2024
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