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N& mbéshtetje t€ nenit 15 t& Ligjit Nr.06/L-092 pér dhénien né shirytézim dhe kémbim té pronés
s€ paluajtshme € Komunés, Gazeta Zyrtare e Republikés sé Kosovés Nr.10/ 03 Prill 2019, neneve
15 t& Rregullores (QRK) Nr. 09/2020 pér caktimin e procedurave t€ dhénjés né shfrytézim dhe
kémbimin e pronés sé paluajtshme t& Komunés e datés 10 gusht 2020, Vendimit paraprak té
Kuvendit t&€ Komunés pér dhénien né shfrytézim afatgjaté té pronave t€ paluajtshme (& Komunés
Nr-15-463/02-17203, & datés 29.03.2024 dhe Vendimit pér formimin e komisionit vlerésues pér
zbatimin e procedurave pér dhénien né shfrytézim afatgjaté t& pronés s& paluajtshme t& komunés
Nr.15-020/01-17205, t€ datés 29.03.2024, né ZK Gracké e Vjetér, Komisioni vlerésues pér
dhénien né shfrytézim t€ pronés s€ paluajtshme té Komunés sé Lipjanit, shpallé:

NJOFTIM PUBLIK
PiER DHENIEN NI SHFRYTEZIM AFATGJATE TE PRONES Si PALUAJTSHME
TE KOMUNES — ZK GRACKE E VIETER

I. Komuna e Lipjanit né pajtim me Vendimin paraprak té Kuvendit t¢ Komunés pér dhénien né
shfrytézim afatgjaté t€ pronave té paluajtshme t&¢ Komunés Nr-15-463/02-17203, t& datés
29.03.2024 dhe Vendimin Nr.15-020/01-17205 pér formimin e komisionit vlerésues pér zbatimin
¢ procedurave pér dhénien né shfrytézim afatgjaté té pronave té paluajtshme té komunés né ZK
Gracké e Vjetér, jep né shfrytézim afatgjaté pér 99 (néntédhjeté e nénté) vite, pronén e

paluajtshme me shénimet né tabelén si vijon:

Tabela 1: Parcelat né pronési (¢ Komunés

Nr. Zona Sipérfaqe pér
Pronar Parcela Kadastrale Kadastrale shfrytézim-m2

I P.Sh.Kuvendi Komunal P-71409080-00007-0 Gracké e 21715.0 m?
Lipjan Vijetér

Qéllimi i dhénies né shfrytézim té késaj prone éshté ndértimi i ndértesave me shumé njési banesore
(afarizém dhe banim) me etazhitet B-+P+3 sipas kushteve té tjera té pércaktuara me Hartén Zonale

t& Komunés.

Pjesa e pérfituar nga komuna, do té shfrytézohet pér dhénien e njésive banesore pér kategorité e
dala nga lufta bazuar né Vendimin pérkatés t&€ Kuvendit t€ Komunés.

II. INFORMATAT LIDHUR ME NDERTIMIN E NDERTESES ME SHUME NJESI
BANESORE I KOMBINUAR ME AFARIZIEM
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Zona e Projektit pérfshiné parcelen brenda kufijve administrativ t¢ Komunés sé Lipjanit,
pérkatésisht né ZK Gracké e Vjetér q¢ kufizohet me periferiné e gytetit té Lipjanit — né pjesen
perendimore (€ tij, pérkatésisht, parcela ndodhet ndérmjet kryqézimit té rrugés Lipjan — Magure —

Prishting.
Sipas Hartés Zonale t&¢ Komunés kjo zoné &shté e planifikuar pér banim, pérkatésisht éshté

pércaktuar si ZB-U2/ ZB6 “Nénzoné e banimit”— sipérfaqe e pérgjithshme ndértimore sipas Hartés
Zonale t¢ Komunés (HZK) sé Lipjanit.

Blloku né té cilin éshté planifikuar ndértimi, pérbéhet nga njé parcelé e vetme né pronési té
komunés (Tabela 1) dhe mund té zhvillohet vetém si térési sipas kushteve té pércaktuara me HZK.

Ndértesat mund té ndértohen vetém sipas kushteve (¢ pércaktuara me HZK. Kushtet themelore
sipas HZK jané:

Etazhiteti = B+P+3 (deri 157);

Indeksi i sipérfages sé ndértuar (ISN) = vlera max.1.6

Shfrytézimi i sipérfages ndértimore — deri 50%;

Sipérfagja néntokésore e parcelés - bodrumi deri 50%;

Sipérfagja gjelbéruese min. 30%;

Vija ndértimore sipas pércaktimit nga organi kompetent qé administron me rrugét nacionale dhe

regjionale:
Vija ndértimore néntokésore pércaktohet sipas vendimit nga organet kompetente pér distance nga

rrugét magjistrale dhe regjionale.

Sipérfaqja e tokés duhet shfrytézuar maksimalisht né kuadér té kritereve té pércaktuara me HZK.

HL DETYRIMET E VECANTA PER OFERTUESIN E PERZGJEDHUR

Investitori duhet t& aplikoj pér kushte ndértimore jo mé voné se 30 dité pas arritjes sé kontratés me
Komunén.

Investitori duhet t&€ aplikoj me dokumentacion (& kompletuar pér leje ndértimi jo mé voné se 3
muaj pas pranimit t& Vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.

Investitori brenda 30 ditéve pas martjes sé lejes se ndértimit duhet té filloj me ndértimin e
ndértesave sipas lejes ndértimore.

Lidhur me zbatimin e detyrimeve sipas kétij Njoftimi, fituesi lidhé Kontraté me Kryetarin e
Komunés pér kushtet dhe afatin e realizimit t& ndértimit.

IV. KRITERET PR PERZGJEDHJEN E OFERTAVE

Sqarim: N& kuadér t€ kritereve pér pérzgjedhjen e fituesit pérfshihen tri grupe:
- Kriteret administrative (ligjore);
- Kriteret financiare; dhe

- Kriteret teknike.
Kriteret administrative dhe financiare duhet plotésuar né térési nga oferuesit. Ofertuesit qé nuk i

pérmbushin kéto kritere nuk pérfshihen né vlerésim sipas kritereve teknike.

IV/1. KRITERET ADMINISTRATIVE
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[. Ofertuesi t& keté ndértuar né dhjeté (10) vitet e fundit s& paku njé ndértesé afariste dhe banimore
me sé& paku 10000 m2 apo 40 njési banesore. (Déshmi: Leja e ndértimit). Ndértesa duhet t€ jeté e
pajisur me certifikaté pérdorimi. Lidhu me kéte duhet déshmuar edhe pagesen e detyrimeve

tatimore né ATK.

2. Subjekti i interesuar pér ofertim sipas kétij njoftimi, nuk duhet té keté tejkaluar lejet ndértimore
(€& l&shuara mé paré nga Komuna pér ndértimet me shumé njési banesore dhe afariste apo t& keté
aplikuar pér legalizim dhe paisur me certifikaté legalizimi. (Déshmi: leja ndértimore dhe certifikata

e perdorimit).

3. Subjekti i interesuar pér ofertim sipas kétij njoftimi, nuk duhet t€ keté pasur mé& paré
mosmarréveshje apo c¢éshtje t¢ pazgjidhura lidhur me ¢éshtjet e ndértimit, ku komuna ishte e
pérfshiré me té drejtat e saja, apo né funksion t& mbrojtjes sé interesit publik dhe respektim té
kritereve urbane. (Déshmi: lejet e ndértimit dhe certifikatat e pérdorimit pér ndértesat e

pérfunduara).

4. Vértetimi nga Administrata Tatimore e Kosovés pér kryerjen e t€ gjitha detvrimeve ndaj ATK-
SE.

5. Vértetimi nga Gjykata Komerciale se ofertuesi nuk éshté né proceduré (€ falimentimit, apo té
ndonjé kontesti t& natyrés ekonomike apo té shkeljeve té tjera ligjore.

6. Déshmi qé nuk €shté nén hetime apo qé éshté duke u zhvilluar procedure penale ndaj pronaréve
té biznesit.

7. Subjektet ofertuese gé aplikojné si shoqéri tregtare, duhet (& paragesin dokumentacion pérkatés
té regjistrimit t€ subjektit né organin kompetentg.

IV/2. KRITERET FINANCIARE

l. Vlera e pérafért investive pér ndértimin e ndértesés e bazuar né projektin ideor;

2. Déshmi e qarkullimit financiar né fushén e ndértimit né teté (8) vitet e fundit né shumén min.
prej 2.5 milion.

3. Letér konfirmimi pér mbéshtetje financiare nga njé banké komerciale né Kosové.

IV/3. KRITERET TEKNIKE (VLERESUESE)

1. Prezantimi i pojektit ideor — zgjidhja arkitektonike. N& kuadér t& projektit ideor duhet t&

pérfshihen:

I.1.Respektimi i t& gjitha kritereve t& pércaktuara me HZK;

1.2.Arritja e koeficientit brenda kufijéve t€ lejuar dhe sipas kritereve t€ pércaktuara me HZK;

1.3.Pérveg shputés sé ndértesés, hapésirat e lira dhe té gjelbérta duhet ta dominojné parcelen,
té cilat duhet té prezantohen qartésisht sipas kritereve t& HZK-s¢;

1.4.Qasja e personave me aftési té kufizuara, mbrojtja nga zjarri né ndértes€ dhe koeficienti i
pérqueshmérisé termike né ndértesé duhet siguruar né pérputhje me Rregulloret né fuqi té
miratuara nga MMPH;

1.5.Pér secilen njési banesore dhe lokale afariste duhet t& keté parkingje sipas kritereve (&
pécaktuara me HZK. Té shqyrtohet mundésia q& parkingjet pér njésité banesore té

vendosen né bodrum;

Page 3 of 6

ALz Lb 4G €S




|.6.Pérshkrimi i materialeve ndértimore q€ do &€ pérdoren pér ndértim;

|.7.Materialet e fasadés duhet té jené té qéndrueshme dhe afatgjate, si dhe té rezistueshme ndaj
zjarrit;

1.9. Arkitektura té jeté modern, estetike dhe e géndrueshme né né aspéektin energjetik. Lidhur

me kéte duhet pérshkruar/argumentuar me tekst, vizatime dhe formula adekuate.

1.10. Sistemi i instalimeve teknike té njésive banesore sipas Rregullores MMPHI Nr.04/2018.

[.11. Integrimi sa mé i mir€ i ndértesés dhe ndérlidhja né kontekstin urban/rrethues duke marré

parasysh parkun dhe parkingun néntokésor.

[.12. Integrimi sa mé& i miré i ndértesés dhe ndérlidhja né kontekstin urban/rrethues.

[.13. Né kuadér té projektit ideor duhet t€ prezantohet edhe shpérndarja e njésive banesore qé

i takojné Komunés.

[.14. Pérqgindja g€ I ofrohet komunés n€ proporcion me sipérfagen e tokés dhe té ndértesés q¢

planifikohet pér ndértim. Né kuadér t& pérqindjes pérfshihet pjesa pér njésiu banesore, pér

locale afaraiste dhe pér pjesén né bodrum. Njésité banesore qé i takojné Komunés- 15% e tyre

duhet t& jené rreth 60 m2, qé pérfshing: hapésirén pér komunikim, dhomén e dités, kuzhinén,

tryezaring, ni¢ dhomé gjumi pér ¢ift, banjon dhe depon. Kurse pjesa tietér e ni€sive banesore

duhet t& jené rreth 80 m2, qé& pérfshijné: hapésirén pér komunikim, dhomén e dités, kuzhinén,

tryezaring, dy dhoma gjumi pér ¢ift, banjon dhe depon. Sipas nevojave organizative, rritja e

njésive banesore né té€ dy kategorit€¢ mund (€ béhet deri né 5 m2. N& kuadér t€ késaj duhet t&

pérfshihen edhe njésité banesore nga kémbimi me lokalet afariste. Lidhur me kéte shih né vijim

pikén 2 té késaj pjese.

Vlerésimi pér té gjitha komponentef e projekiit ideor béhet — deri né 35 poena.

Projekti ideor do t& prezantohet para Komisionit pérkatés. Projekti ideor i ofertuesit fitues do
t€ jeté bazé pér hartimin e projektit kryesor, pérkatésisht projekti ideor duhet t€ respektohet né
térési, duke pérfshiré edhe materialet teknike pér ndértim, té cilat do t& pérfshihen né kontraté.

2. Pérqindja e totalit t& metrave katroré (m2) t&€ dhéna pér Komunén né proporcion me
sipérfagen e pronés komunale (pérfshiré: njésité banesore, lokalet afariste dhe parkingjet né
bodrum). Ofertuesit duhet té prezantojné edhe pérqgindjen e ndérrimit t€ pjesés afariste dhe t&
parkingjeve né bodrum t& ndértesave té cilat i takojné komunés me njési banesore.

Né& bazé té projektit ideor, kalkulimet né m2 t€ prezantohen pér té tri kategorité: pérqindja e
pérgjithshme e pérfitimit pér komunén (banesore, afariste dhe bodrume) dhe pérqindja e
kalkulimit pér ndérrimin e lokalve afariste dhe bodrumeve me njésité banesore.

Vierésimi i késaj komponente béhet deri né — 40 poena.

3. Energjia duhet té jeté efigente sipas standardeve mé (& avancuara. Lidhur me kéte duhet
prezantuar pérshkrimin teknik né kuadér té projektit ideor.

Vierésimi béhet deri né 15 poena.

4. Afati kohor i ndértimit nga dita e pajisjes me leje ndértimi. Né kuadér € afatit t&
pérgjithshém pér ndértim duhet specifikuar periudhen e pérfundimit t& ndértimit t¢ vrazhdé
dhe periudha e pérfundimit né térési té ndértesave dhe léshimi i tyre né pérdorim. Ndértesat
konsiderohen t& pérfunuara vetém pas marrjes s€ certifikatés s€ pérdorimit.

Vlerésimi deri né 10 poena.
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V. E DREJTA E APLIKIMIT

Té drejté aplikimi kané personat fizik dhe juridik t€ cilét [ plotésojné kriteret e pércaktuara me kété
Njoftim.

VI. APLIKIMI

Ofertuesit e interesuar Aplikacionin mund ta marrin né sportelin e komunés né pérdhes¢ “Qendra
pér Shérbime pér Qytetaré” sporteli Nr.1 dhe 2 né formén fizike dhe né formé elektronike nga

Uebfagja e Komunés.

Aplikuesit, né momentin e konkurimit né pajtim me Rregulloren pér Taksa Komunale duhet

té paguajné taksén né shumé prej 100 € (njéqind euro).

Aplikacioni i kompletuar bashké me oferten né kuverté té¢ mbyllur pér parcelén kadastrale
né Lipjan dorézohet né ndértesén e Komunés kati I-ré né Qendrén pér Shérbime pér
Qytetaré sporteli nr. 1 dhe 2 né afat prej 15 ditésh kalendarike pas dités sé publikimit té kétij
Njoftimi, konkretisht njoftimi éshté i hapur deri mé datén 19.07. 2024 né ora 16:00.

Hapja publike e ofertave do té béhet né ndértesén e Komunés né Sallén e Kuvendit Komunal
me daté: 22.07.2024 duke filluar nga ora 11:00 né sallen e Kuvendit té Komunés.

Pjesémarrésve né konkurim u garantohet e drejta qé té:

»  [nformohen lidhur me procedurat e njoftimit publik;

»  Té& shohin pronén qé do té jeté objekt i dhénies né shfrytézim;

Té kené gasje né dokumentacionin e pronés;

Té térhigen nga konkurimi jo mé voné se tre (3) dité para hapjes s¢ ofertave.

Oferta duhet té pérmbajé: shénimet e ofertuesit, numrin e kétij Njoftimi publik, datén e pérpilimit
t& ofertés, titullin OFERTE, shénimin mbi pronén pér t& cilén ofertohet, emrin, mbiemrin dhe
nénshkrimin e ofertuesit pér personin fizik, ndérsa pér personin juridik emértimin ¢ personit
juridik, emrin e personit pérgjegjés apo té pérfaqésuesit t& autorizuar dhe funksionin e tij.

Oferta e personit fizik duhet té nénshkruhet nga personi fizik, ndérsa oferta e personit juridik
nénshkruhet dhe vuloset nga personi pérgjegjés i personit juridik.

Oferta pér pronén e caktuar duhet € vendoset né koverté t& mbyllur.

Koverta né fagen e paré duhet t&€ pérmbajé shénimin:

Komisionit vlerésues pér dhénien né shfrytézim té pronés sé paluajtshme pér ZK — Gracké
e Vjetér sipas Njoftimit publik nr.2 té datés 04.07.2024.
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Térheqja e aplikacioneve mund (€ béhet né ndértesén e Komunés kati [-1€ né Qendrén pér
Shérbime pér Qytetaré sporteli Nr.1 dhe 2 né formén fizike dhe né formé elektronike nga Uebfagja

e Komunés.

Aplikacioni bashké me ofertén né kuverté té mbyllur pér parcelén kadastrale dorézohet né
ndértesén e Komunés kati I-ré né Qendrén pér Shérbime pér Qytetaré sporteli nr., 1 dhe 2
né afat prej 15 ditésh kalendarike pas dités sé publikimit t&€ kétij Njoftimi, konkretisht
njoftimi éshté i hapur deri mé datén 19.07. 2024 né ora 16:00.

Ofertat e pakompletuara, té paprecizuara, té panénshkruara, sipas aplikacionit, nuk do té

shqgyrtohen.

Gijaté hapjes s& ofertave marrin pjesé nénshkruesit e ofertave apo (€ autorizuarit e tyre me autorizim

noterial.
Njoftimi pér ofertén e pérzgjedhur do t'i dérgohet fituesit pas aprovimit nga Kuvendi i Komunés
dhe do t&€ publikohet né Uebfagen e Komunés dhe né tabelén e shpalljeve t& Kuvendit t& Komunés.

Informatat shtesé mund t& merren né Ndértesén e Komunés, kati i treté - Sektori pronésor-juridik
ose né tel 038-200-41-507.

Me daté: 02.07.2024

KOMISIONI:

I. Imri Semetishti/ %};,0 QALM«;ZE
/ ////‘7
2. Latif Ramadani 1/,%

( /_”/ iy ‘:

3. Armend Grajgevei ‘ﬂfﬁ/éé//f}
4 e
4. Lulzim Rrustemi © N

5. Erblina Salihu * 4%
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KOMUNA E LIPJANIT
OPSTINA LIPLJAN
MUNICIPALITY OF LIPJAN

REPUBLIKA E KOSOVES
REPUBLIKA KOSOVA
REPUBLIC OF KOSOVA

KUVENDI I KOMUNES
-Komisioni vlerésues pér dhénien né shfrytézim té pronés sé paluajtshme ZK Gracké e Vjetér.

APLIKACION
SIPAS NJOFTIMIT PUBLIK

NE bazé 1€ Njoftimit Publik pér dhénien né shfrytézim té pronés sé paluajtshme sipas Vendimit té
Kuvendit t€ Komunés Nr-15-463/02-17203 t& datés 29.03.2024 aplikoj pér marrjen né shfrytézim

afatgjaté t€ pronés me kéto shénime:

[ Zona kadastrale ZK — Gracké e Vjetér
Vendi Lipjan
Ngastra kadastrale P-71409080-00007-0
Sipérfagja 21715.0 m?

APLIKUESI — PERSON FIZIK
Emri , Mbiemri dhe numri i telefonit
Vendbanimi

Adresa

Emri dhe mbiemri té autorizuarit
Numri dhe data e autorizimit

APLIKUESI — PERSON JURIDIK
Emértimi i biznesit dhe numri kontaktues
Selia

Adresa

Numri i1 biznesit

Pérfagésuesi

[ autorizuari

Numri dhe data e autorizimit

Aplikacionit i bashkéngjesé kovertén ¢ mbyllur me dokumentet si né vijim:

1. Ofertén pér pérqindjen e ndértesés gé i ofrohet komunés;
2. Kopjen e letérnjoftimit t& personit t& autorizuar t€ subjektit aplikues;

3. Subjektet ofertuese qé aplikojné si shoqéri tregtare, duhet t& paragesin dokumentacion pérkatés té
regjistrimit t& subjektit né organin kompetenté.

4. Déshmi pér kryerjen e s& paku njé ndértese afariste dhe banimore né dhjeté (10) vitet e fundit, me
s¢ paku 10000 m2 apo 40 njési banesore. (Déshmi: Leja e ndértimit). Ndértesa duhet t& jeté e
pajisur me certifikaté pérdorimi. (Déshmi certifikata e pérdorimit). Lidhu me kéte duhet déshmuar
edhe pagesen e detyrimeve tatimore né ATK.




5. Déshmi se ofertuesi nuk ka tejkaluar lejet ndértimore té léshuara mé paré nga Komuna pér
ndértimet me shumé njési banesore dhe afariste apo té keté aplikuar pér legalizim dhe paisur me
certifikaté legalizimi. (Déshmi: leja ndértimore dhe certifikata e pérdorimit).

6. Vértetimi nga Gjykata Komerciale se ofertuesi nuk éshté né proceduré té falimentimit, apo té
ndonjé kontesti t& natyrés ekonomike apo té shkeljeve té tjera ligjore.

7. Déshmi gé nuk éshté nén hetime apo qé éshté duke u zhvilluar procedure penale ndaj pronaréve
té biznesit, jo mé i vjeteér se 30 dité;

8. Vértetimi nga Administrata Tatimore e Kosovés pér kryerjen e té gjitha detyrimeve ndaj ATK-s¢,
jo mé e vjetér se gjashté (6) muayj;

9. Projektin ideor sipas pikes IV/3 t& Njoftimit publik, duke pérfshiré edhe vlerén investive sipas
pikes IV/2 — 1. T€ Njoftimit publik;

10. Dé&shminé e garkullimit financiar né fushén e ndértimit né€ teté (8) vitet e fundit n€ shumén min.
prej 2.5 milion.

11. Letér konfirmimi pér mbéshtetje financiare nga njé banké komerciale né¢ Kosové.
12. Pagesén e taksés pér aplikim né shumé prej 100€.

Lipjan, mé daté 2024

APLIKUESI

| Emri dhe Mbiemri | |

| Nénshkrimi ] ]




