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REPUBLIKA E KOSOVES KOMUNA E LIPJANIT
REPUBLIKA KOSOVA OPSTINA LIPLIAN
REPUBLIC OF KOSOVA MUNICIPALITY OF LIPJAN

Né mbéshtetje t€ nenit 15 té¢ Ligjit Nr.06/L-092 pér dhénien né shirytézim dhe kémbim té pronés
s€ paluajtshme t€ Komunés, Gazeta Zyrtare ¢ Republikés sé Kosovés Nr.10/ 03 Prill 2019, neneve
14 dhe 20 té Rregullores (QRK) Nr. 09/2020 pér caktimin ¢ procedurave té dhénjés né shfrytézim
dhe kémbimin e pronés sé paluajtshme t¢ Komunés e datés 10 gusht 2020, Vendimit paraprak té
Kuvendit t¢ Komunés pér dhénien né shfrytézim afatgjaté té pronave té paluajtshme té Komunés
Nr-15-462/01-53367, té datés 15.09.2023 dhe Vendimit pér formimin e komisionit vlerésues pér
zbatimin e procedurave pér dhénien né shfrytézim afatgjaté té pronave té paluajtshme té komunés
Nr.15-020/04-61653, té datés 30.10.2023, né ZK Konjuh, Komisioni vlerésues pér dhénien né
shfrytézim t€ pronés sé paluajtshme té¢ Komunés sé Lipjanit shpallé:

NJOFTIM PUBLIK
PER DHENIEN NE SHFRYTEZIM AFATGJATE TE PRONES SE PALUAJTSHME
TE KOMUNIES
Komuna e Lipjanit né pajtim me Vendimin paraprak t¢ Kuvendit t¢ Komunés pér dhénien né
shfrytézim afatgjaté té pronave té paluajtshme té Komunés Nr-15-462/01-53367 té datés

15.09.2023 dhe Vendimin pér formimin e komisionit vlerésues pér zbatimin e procedurave pér
dhénien né shfrytézim afatgjaté té pronave té paluajtshme té& komunés né ZK Konjuh, jep né

shfrytézim afatgjaté pér 99 (néntédhjeté e nénté) vite, pronat e paluajtshme me shénimet né

tabelén si vijon:

Nr. Sipérfaqe pér

Pronar Parcela Kadastrale Zona shfrytézim
Kadastrale m2

[ P.Sh.Kuvendi P-71409036-00164-15 Konjuh 13000 m?
Komunal Lipjan

2 P.Sh.Kuvendi P-71409036-00164-51 Konjuh 8749 m?
Komunal Lipjan

3 P.Sh.Kuvendi P-71409036-00164-18 Konjuh 15092 m?
Komunal Lipjan

4 P.Sh.Kuvendi P-71409036-00164-26 Konjuh 2500 m?
Komunal Lipjan

5 P.Sh.Kuvendi P-71409036-00164-27 Konjuh 2500 m?
Komunal Lipjan

6 P.Sh.Kuvendi P-71409036-00164-21 Konjuh 10000 m?
Komunal Lipjan
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Qéllimi 1 dhénies né shfrytézim t€ pronave (€ cekura mé larté éshté krijimi i hapésirés pér
investitorét serioz pér investim, sipas standardeve té pércaktuara me dispozitat ligjore.

Pronat komunale ofrohen né shfrytézim pér géllimet e pércaktuara me Hartén Zonale té Komunés,
pérkatésisht pér veprimtarité si né vijim:

- Industri e lehté prodhuese apo inovative;

- Shérbime biznesi;

- Administraté;

- Salla pér ekspozime;

- Tregti;

- Hotelieri;

- Shérbime publike.

Bashkangjitur me kété njoftim publik keni edhe informatat urbane lidhur me parcelat e

publikuara, si rrjedhojé pérfituesit ¢ pronave komunale para fillimit té realizimit t€ projektit
duhet té plotésojné té gjitha kérkesat pér marrjen e kushteve ndértimore dhe lejes ndértimore

sipas legjislacionit né fuqi.

Aplikuesit, né momentin e konkurimit né pajtim me Rregulloren pér Taksa Komunale duhet
té paguajné taksén né shumé prej 100 € (njéqind euro), pér parcelén kadastrale té ofertuar,
dhe jashté kuvertés né njérén ané duhet té shénohet:

---- Zona Kadastrale, Konjuh ----

Njoftohen aplikuesit, se hapja publike e ofertave do té béhet né ndértesén e Komunés né
Sallén e Kuvendit Komunal me daté: 20.12.2023 duke filluar nga ora 10:00 .

Kriteret pér zgjedhjen e ofertave

Zgjedhja e ofertés mé t& favorshme pér Komunén pér dhénien né shfrytézim afatgjaté té pronés sé
paluajtshme té€ komunés, bazohet né kriteret vijuese:

1 Vlera e investimit;

2. Numri i t€ punésuarve nga investimi;

3. Lloji i investimit qé konsiderohet me interes dhe prioritet pér Komunén;
4. Pérfitimi financiar dhe ekonomik i komunés;

5. T¢ plotésoj kushtet dhe kriteret e pércaktuara mjedisore;

6. Si dhe té jeté né¢ harmoni me hartén zonale t€ Komunés sé Lipjanit.

Page 2 of 4

Ve, £Z g L2 2D



Pjesémarrésve né konkurim u garantohet ¢ drejta € té:

»  Informohen lidhur me procedurat e njoftimit publik;

» T& shohin pronén gé do té jeté objekt i dhénjes né shfrytézim;

= T¢ kené qasje né dokumentacionin e pronés;

» T¢ térhigen nga konkursi jo mé voné se tre (3) dité para hapjes sé ofertave

Ofertuesit kané té drejté aplikimi pér marrie né shirytézim vetém pér njé parcelé, né té kundértén

aplikimi i tyre nuk do té shqyrtohet.

Oferta duhet té pérmbajé: shénimet e ofertuesit, numrin e kétij Njoftimi publik, datén e pérpilimit
té ofertés, titullin OFERTE, shénimin mbi pronén pér té cilén ofertohet, emrin, mbiemrin dhe
nénshkrimin e ofertuesit pér personin fizik, ndérsa pér personin juridik edhe funksionin e personit
pérgjegjés.

Oferta e personit fizik duhet té nénshkruhet nga personi fizik, ndérsa oferta e personit juridik

nénshkruhet dhe vuloset nga personi pérgjegjés 1 personit juridik.

Oferta pér pronén e caktuar duhet té vendoset né koverté t€¢ mbyllur pér parcelén kadastrale té

ofertuar.

Koverta né fagen e paré duhet t€ pérmbajé shénimin:

Komisionit vlerésues pér dhénien né shfrytézim té pronés sé paluajtshme
té Komunés sé Lipjanit pér Njoftimin publik

Térhegja e aplikacioneve mund té béhet né ndértesén e Komunés kati I-ré né Qendrén pér
Shérbime pér Qytetaré sporteli Nr.1 dhe 2 né formén fizike dhe né formé elektronike nga Uebfaqja

e Komunés.

Aplikacioni bashké me ofertén né kuverté té mbyllur pér parcelén kadastrale dorézohet né
ndértesén e Komunés kati I-ré né Qendrén pér Shérbime pér Qytetaré sporteli nr. 1 dhe 2
né afat prej 15 ditésh kalendarike pas dités s¢ publikimit té kétij Njoftimi, konkretisht
njoftimi éshté i hapur deri mé datén 19.12.2023 né ora 16:00.

Ofertat e pakompletuara, té paprecizuara, té panénshkruara, sipas aplikacionit, nuk do té

shqyrtohen.

Gjaté hapjes sé ofertave marrin pjesé nénshkruesit ¢ ofertave apo té autorizuarit € tyre me autorizim

noterial.
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Njoftimi pér ofertén e pérzgjedhur do t’i dérgohet fituesit pas aprovimit nga Kuvendi i Komunés
dhe do té publikohet né Uebfagen e Komunés dhe né tabelén e shpalljeve t€¢ Kuvendit t€ Komunés.

Vémendje: Oferta (Investitorét) pérfitues té€ pérzgjedhur pér shfrytézim né parcelat e lartécekura
obligohen qé t€ dorézojné garancionin bankar nga banka né vleré prej 3% t€ shumés sé paraqgitur
si vleré investive, si parakusht kontraktual me komunén pér marrjen né shfrytézim té kétyre
parcelave, garancioni do shérbejé si peng deri né finalizimin e projektit té tyre sipas planeve té

paraqitura biznesore dhe marréveshjes kontraktuale.

Informatat shtesé mund té merren né Ndértesén e Komunés, kati i treté - Sektori pronésor-juridik
ose né€ tel 038-200-41-507.

. £
1.Valon Pacolli W
P'__,.,.'-'//
2. Latif Ramadani %
e

L

3. Armend Grajqevci ﬂ/ j%f/%;(f%//ffj”
Y

4. Lulzim Rrustemi

5.Arbnora Dedushi _ MA”_/?QA(,LLQTL '

Me daté: 04.12.2023
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REPUBLIKA E KOSOVES KOMUNA E LIPJANIT

REPUBLIKA KOSOVA OPSTINA LIPLJAN
REPUBLIC OF KOSOVA MUNICIPALITY OF LIPJAN

KUVENDI I KOMUNES
-Komisioni vlerésues pér dhénien né shfrytézim té pronés sé paluajtshme t& Komunés s€ Lipjanit-

_ APLIKACION
PER KONKURS PUBLIK

Né& bazé té Konkursit publik pér dhénien né shfrytézim té pronés sé€ paluajtshme Nr té datés
aplikoj pér marrjen né shfrytézim afatgjaté té pron€s me kéto shénime:

Zona kadastrale

Vendi

Ngastra kadastrale

Sipérfaqgja

Aplikoj per pronén me numér rendor

(shéno numrin)

APLIKUESI — PERSON FIZIK
Emri , Mbiemri dhe numri i telefonit
Vendbanimi

Adresa

Emri dhe mbiemri té€ autorizuarit
Numuri dhe data e autorizimit

APLIKUESI — PERSON JURIDIK
Emértimi 1 biznesit dhe numri kontaktues
Selia

Adresa

Numri i biznesit

Pérfaqésuesi

I autorizuari

Numri dhe data e autorizimit

Aplikacionit i bashkéngjesé kovertén e mbyllur me dokumentet si né€ vijim:
1.Ofertén;
2.Kopjen e letérnjoftimit té personit té autorizuar té subjektit aplikues;

3.Vértetimi nga Gjykata qé déshmon g€ pronari dhe biznesi nuk éshté nén hetime (kérkohet
origjinali, jo mé i vjetér se 30 dité)

4.Vértetimin e garkullimit vjetor t€ subjektit aplikues minimalisht pér vitin fiskal 2027 nga
Administrata Tatimore e Kosovés;
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5.Vértetimin tatimor t€ subjektit aplikues pér obligimet e kryera ndaj Administratés Tatimore té
Kosoveés, jo mé e vjetér se gjashté (6) muaj;

6.Projekti tekniko-investiv, né kuadér té kétij plani duhet t& pérfshihet pjesa tekstuale dhe grafike e
projektit ku pérfshihen:

6.1. Veprimtaria e planifikuar

6.2. Sipérfagja ndértimore e projektit;

6.3. Vlera dhe paramasa investive (nése vlera investive ndahet né faza, atéheré té prezantohet
sipas fazave zhvillimore);

6.4. Periudha e realizimit té projektit;

6.5. Numri i punonjésve té angazhuar;

6.6. Aplikimi i standardeve mijedisore, pérkatésisht ndikimi i veprimtarisé sé planifikuar né
mjedis;

6.7. Pjesa grafike e projektit;

7.Fotokopjen ¢ gertifikatés mbi regjistrimin e biznesit;

8.Déshmi e xhirollogarisé€ aktive dhe qarkullimin bankar pér vitet: 2021, 2022, 2023.

9.Pagesén e taksés pér aplikim.

Lipjan, mé daté 2023
APLIKUESI

| Emri dhe Mbiemri |

L L

| Nénshkrimi |
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REPUBLIKA E KOSOVES
REPUBLIC OF KOSOVO
REPUBLIKA KOSOVA

KOMUNA E LIPJAN
MUNICIPALITY OF LIPJAN
SKUPSTINA LIPLJAN

Data: 22.11.2023 Numri i vrojtimit: 8-462/01-64740

Né bazé té¢ Vendimit pér Miratimin e Hartés Zonale pér Komunén e Lipjanit me Vendimin e Kuvendit
Komunal 15Nr.30033 dt.03.06.2021 K.K.Lipjan dhe Ligjit pér Procedurén Administrative Nr. 05/L-031 si
dhe aplikacionit dhe dokumenteve t& prezentuara, Drejtoria pér Planifikim, Urbanizém dhe Mbrojtje (&

Mjedisit léshon kété:

INFORMACION URBAN

Ky Informacion i léshohet:

Emri dhe mbiemri Valon Pacolli —Drejtor pér Ekonomi dhe Zhvillim
Adresa Rr.Shqipéria -Lipjan

Pér Lokacionin né vijim;

Adresa: Zona Komerciale Konjuh

Parcela kadastrale: P-71409036-00164-15
P-71409036-00164-51
Komuk P-71409036-00164-18

: P-71409036-00164-26
P-71409036-001064-27
P-71409036-001064-21

7Zona kadastrale:

_Fage I nga 2
Komuna ¢ Lipjanit — Drejtorati pér Planifikim, Urbanizém dhe Mbrojtje (& Mjedisit
Adresa: Rr.”Shqipéria” nr.28, 14 000 Lipjan — Kosové
Email: dpumm.lipjan@rks-gov.net




Pérshkrim:

Drejtorati pér Planifikim, Urbanizém dhe Mbrojtje t&€ Mjedisit duke shqyrtuar kérkesén 8-350/01-64740
dt.20.11.2023, lidhur mbi gjendjen e planifikuar né zonén né té cilén jané t&€ koncentruara parcelat
kadastrale P-71409036-00164-15, P-71409036-00164-51, P-71409036-00164-18, P-71409036-00136-
26, P-71409036-00164-27 dhe P-71409036-00164-21, bazuar né& té€ dhénat nga Harta Zonale ¢ Komunés
sé Lipjanit t& miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal 15Nr.30033 dt.03.06.2021 ju njoftojmé si

vijon:

Ky Informacion Iéshohet pér parcelat P-71409036-00164-15, P-71409036-00164-51, P-71409036-
00164-18, P-71409036-00136-26, P-71409036-00164-27 dhe P-71409036-00164-21 e cila gjenden
brenda kufinjeve t& zonés Komerciale . Ku sipas HZK shfrytézimet e lejuara pér zonén né fjalé i gjeni
(¢ bashkangjitura né shtojcén né vijim pjesé e HZK-sé.

Shtojeé :

Skicat grafike — pjesé nga HZK.
7K [Zona Komerciale]

Ky Informacion i dorézohet :
- Parashtruesit té kérkesés
- NEé shkresat e l1éndés
- ala

DREJTORATI PER PLANIFIKIM, URBANIZIEM DHE MBROJTJE TE MJEDISIT
8Nr.462/01-64740 dt. 22.11.2023

P E N
Pérpunoi: Kontrolloi: f':f-,.i-{a\';: E L ﬁf:,a\:p\ _ o
Al v Yq 0\ Imri Semetishti

‘e Rexhepi Hasim Vishesella X 4, 0%
ghc Pél'(1jz Ndértimore Shef DPUMM f;sf'?’ {*“ g?éj) Dréori DPUI\?M-SE
5 B W,
w \ ; ) Qe
{{‘ . N\
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Komuna ¢ Lipjanit — Drejtorati pér Planifikim, Urbanizém dhe Mbrojtje t¢ Mjedisit
Adresa: Rr.”Shqipéria” nr.28, 14 000 Lipjan — Kosové
Email: dpumm.lipjan@rks-gov.net




5.3 [ZK] ZONE KOMERCIALE

Kjo zoné éshté e planifikuar pér shfrytézim komerdal. Zona komerciale ka sipérfage totaie prej 769
ha, nga e cifa 138.8 ha (18%} shtrihet né zoné urbane, ndérsa 630.2 ha apo {82%) jashté zonés urbane.
Zona ofron hapésiré pér zhvillim té tregtisé dhe industrisé sé lehté. Né t& njejtén kohé zona do té
akomodojé shfrytézime tjera té cifat jané né shérbim té zonés. Zona komerciale pianifikohet t&
zhvillohet né dy lokacione, njé sipérfage brenda zonés urbane né gytet, dhe sipérfagja tjetér jashté

zonés urbane,

5.3.1  SHFRYTEZIVI | TOKES

Shfrytézimet e lejuara
Shéarbim tregtar: hapasira pér shitje me shumicé t& mallrave shtépiake, tekstile, ushqim, dhe pije;

shérbim i akamodimit t& ushgimit (restorant/bare); automekanik; dhe sutolarje.
Industri e iéndés s& paré: prodhim i produkteve té tekstilit, drurit, letrés, kimike dhe firave,

&

metaleve, minerale, t& gomés dhe plastikés.

Industri e prodhimeve & lehta: prodhim i pijeve dhe produkteve té duhanit, rrobave dhe |8kurés,
hotim dhe shtyp, dhe pajisje elektrike dhe optike.

+  Shérbim profesional financiar dhe i informacionit: shérbime bankare.

Shfrytézimet dytésore
Shfrytézime dytésore kansiderahen si té tilla té gjitha ato shfrytézime qé shérbejné si plotésim pér

shfrytézimin primar té tokés. Shfrytézime dytésore jané té gjitha shfrytézimet (ndértesat apo
strukturat teknike) gé shérbejné si funksion mhéshtetés pér shfrytézimin primar t& tokés. N& vijim
jané paragité shfrytézimet dytésore né funksion té parcelave me shirytézim primar:

Shfrytézim primar: industri; shfrytézim dytésor: kaldaja, depo, dhe trafo té rrymés.

]

Shirytézimet e vecanta
Industri e prodhimeve té léndés sé paré (Shiko kaptinén 6 pér kushte zhvillimore pér shfrytézime

&

té veganta).

Shfrytézime e ndaluara
Ndalohen t& gjitha shfrytézimet t& cilat nuk jand t& renditura né listén e shfrytézimeve té& lejuara,

dytésore, dhe té veganta.
HARTA 7: HARTA E ZONES KOMERCIALE DHE INDUSTRIALE
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5.3.2  KUSHTET ZHVILLIMORE
Treguesit baze Qytet Pjesé tjera
Industri e
léndis s& pard Industri e léndés
éndés sé paré
Shérbim P - Shérbim sé paré dhe
) dhe Shérbim tregtar i )
tregtar : profesional prodhimeve  té
prodhimeve
' lehta
té lehta
% . : g ; ; Min 1,000m?
Madhésia e parcelés Min 1000m? Min 500m? Min 500m? Min 500m?
Max 1,500 m?
Balli i parcelés Min 20m’ Min 20m’ Min 15m’ Min 15m’ Min 30m’
Indeksi i Sipérfages s& Vlera bazé 0.5 Vlegast()]aze Vlera bazé 0.50 Vleré bazé 0.50 Vlera bazé 0.50
Ndértuar (ISN) Max 1.5 ) Max 1 Max 1 Max 1
Max 1
Etazhiteti B+P+2 P+0(7.0m’) B+P+1 B+P+1 P+0(7.0 m' )
Max 12m’ P+1(12m") Max 9 m’ Max 9 m’ P+1(12m’)
Indeksi i Shfrytézimit té i
Parcelés Kadastrale pér Max 50% Max 50% Max 50% Max 50% Max 50%
Zhvillim (ISHPKZh)
Sipérfaqgja gjelbéruese e
. 20% 20% 20% 20% 20%
parcelés (SGJP)
Sipérfagja néntokésore e
. 50% 0% 50% 50% 0%
parcelés (SNP)
Rijetet e vijave
Min 6m Min 6m . . .
. . Min 8m Min 8m Min 8m
Pérveq kur Pérveq kur . . 5
" e . . Pérveq kur Pérveq kur Pérveq kur
Vija Ndértimore (VN) pércaktohet pércaktohet . . ;
L o pércaktohet nga pércaktohet nga pércaktohet nga
nga ligji pér nga ligji pér - . I " I .
. . ligji pér rrugét ligji pér rrugét ligji pér rrugét
rrugét rrugét
Vija Ndértimore Néntokésore ) ) ) ) :
Min 6m Min 6m Min 8m Min 8m Min 8m
(VNNL)
Distanca anésore nga parcela | Min 0.25H e Min 0.25H e Min 0.25H e Min 0.25H e Min 0.25H e
—me hapje primare ndértesés ndértesés ndértesés ndértesés ndértesés
Distanca anésore nga parcela | Min 0.10H e Min 0.10H e Min 0.10H e Min 0.10H e Min 0.10H e
— me hapje sekondare ndértesés ndértesés ndértesés ndértesés ndértesés

Distanca anésore nga parcela
— pa asnjé lloj hapje

Ndértesa mund té ndértohet deri né kufi té parcelés me kusht gé pronarét e parcelave fginje

arrijné marréveshje té ndérsjellé té vértetuar nga Noteri.

pér2.0m’, p.sh:
L]

1: Gjerésia minimale e ballit t& parcelés varet nga madhésia e parcelés. Gjer&sia minimale e ballit té parcelés rritet proporcionalisht
me rritjen e madhésisé sé parcelés. Rritja e gjerésisé fillon nga vlera bazé e ballit t& parcelés té paragitur né shtyllén pérkatése pér
cdo shfrytézim té lejuar. Pér cdo rritje té madhésisé sé parcelés nga 0 - 100m?, gjerésia minimale e ballit té parcelés duhet té rritet

Industri e |éndés sé paré: madhésia e parcelés 500m? — 600m?2 = 20.0m’ {gjerésia minimale e ballit té parcelés — vlera bazé);
Industri e |éndés sé paré: madhésia e parcelés 601m? — 700m? = 22.0m’ (gjerésia minimale e ballit té parcelés).
Kio rregull viené pér té giitha llojet e shfrytézimeve té lejuara né kété zoné.

5.4

[ZBJ] ZONE BUJQESORE

Sipas Ligjit Nr.02/L-26 pér tokén bujgésore: “Toka bujgésore &shté toka e shfrytézuar pér kultivimin e
kulturave bujgésore si arg, fidanishte, pemishte, vreshta, livadhe, kullota, hurdha peshku dhe mogale,

Harta Zonale e Komunés, Lipjan [final Qershor 2021]
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HA™ (A ZONALE E KOMUNES SE LIPJANIT

N
|

é 2021-2029

HARTA ZONALE E
SHFRYTEZIMIT TE TOKES

Legjenda:

Kufiri kemun-i ¢ Vendbanim
L _] Kufirl i zonav - kadastrale Feeee Hekurudhe

— k]
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