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REPUBLIKA E KOSOVES KOMUNA E LIPJANIT
REPUBLIKA KOSOVA OPSTINA LIPLJAN
REPUBLIC OF KOSOVO MUNICIPALITY OF LIPJAN

ZYRA E KRYETARIT

KONTRATI
PEER DHENIEN NIt SHFRYTEZIM AFATGJATE TE PRONES SE PALUAJTSHME TE
KOMUNIS NiE ZK QYLAGE

Né mbéshtetje té nenit 11 dhe 12 té Ligjit pér Zonat Ekonomike Nr.04/L-159 Gazeta Zyrtare e
Republikés sé Kosovés Nr.6 té datés 12 Mars 2013, Udhézimi Administrativ (MTI) Nr.03/2014
pér procedurén formén dhe pérmbajtjen e konkursit, kushtet dhe kriteret pér vendosjen e
subjekteve afariste brenda hapésirave té zonave ekonomike Gazeta Zyrtare ¢ Republikés sé
Kosovés té datés 14 Janar 2014, Ligjit Nr.04/L-077 pér Marrédhéniet e Detyrimeve Gazeta Zyrtare
e Republikés sé Kosovés Nr. 16 té datés 19 Qershor 2012, Vendimi i Kuvendit Komunal 15Nr.313-
34450 daté 30.06.2016 pér themelimin e zonés ekonomike né ZK-Qylagé, Vendimi i Kuvendit
Komunal 15Nr.330/01-28080 daté 31.05.2022 pér fillimin e procedurave pér shpalljen e konkursit
publik pér vendosjen e bizneséve né zonén ekonomike “Parku Industrial” né ZK-Qylagé - faza e
paré, Njoftimi pér pérzgjedhjen e ofertave t&¢ Konkursit publik 1-463/02-10327 daté 27.02.2023
té, me daté 20.04.2023 lidhet kjo kontraté ndérmjet paléve kontraktuese:

I.  Komuna e Lipjanit, t& cilén e pérfagéson z.Imri Ahmeti, Kryetar i Komunés né vazhdim té
tekstit-dhénési i pronés né shfrytézim dhe

II. “DP&PARTNERS SH.P.K, me nr.biznesit 811302471 adresé: Rr.Enver Maloku, Kompleksi

Tregtia lokali pn Prishting, me pronar z.Durim Prishtina me numér personal _ né
vazhdim té tekstit-marrési i pronés né shfrytézim.

I. DISPOZITAT THEMELORE
Neni 1
Objekti i Kontratés

Objekt i késaj kontrate éshté dhénia e pronés Komunale né shfrytézim afatgjaté prej 99-
viteve kompanisé “DP&Partners sh.p.k, me nr.biznesit 811302471 adresa Rr.Enver Maloku,
Rruga C (Kompleksi Tregtia) Prishtiné lokali pn, me pronar z.Durim Prishtina me numér personal
né vazhdim t€ tekstit-marrési i pronés né shfrytézim, t€ pronés sé paluajtshme t&
Komunés qé gjenden né Zonén Kadastrale né Qylagg, té pérshkruara nga evidenca kadastrale

pérkatése si né tabelén né vijim;
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Nr Pronar Parcela Kadastrale | Zona Kadastrale | Sipérfage pér
shfrytézim m?
I | P.Sh.Kuvendi Komunal | P-71409090-00476-6 Qylagé 13095m?
Lipjan
2 | P.Sh.Kuvendi Komunal | P-71409090-00476-7 Qylagé 9323m?
Lipjan
3 | P.Sh.Kuvendi Komunal | P-71409090-00476-8 Qylagé 7208m*>
Lipjan
Neni 2

Kohézgjatja e Kontratés dhe ményra e shfrytézimit

2.1. Sipérfaqgja e pronave ashtu si¢ pércaktohet né nenin 1 t& késaj kontrate, jepen né shfrytézim
afatgjaté prej 99 viteve, né tri vitet e para nuk do & pagujé kompensimin, ndérsa né vitet né vijim
do t& bejé pagesat ashtu si¢ éshté e pércaktuar né nenin 5 té késaj kontrate.

2.2. Marrési i pronave né shfrytézim té pronés komunale, mund t'i shfiytézoj vetém pér llojin e
veprimtarisé pér té cilén éshté pérzgjedhur pérkatésisht: Fabrika pér prodhimin e gélgerés dhe
fabriké pér prodhimin ¢ llagnave, ngjitsave, fasadave, ngjyrave dhe materialeve izoluese.

I1. MARREVESHJA E PALEVE KONTRAKTUESE

Neni 3
Obligimet e dhénésit té pronés-Komunés

Dhénési i prononave né shfrytézim-Komuna obligohet qé né afaté kohor prej 5 ditésh nga
dita e nénshkrimit t& kontratés t’ia dorézojé me procesverbal pronat né posedim marrésit té tokés

né shfrytézim.

Neni 4
Obligimet e marrésit té tokés né shfrytézim

4.1. Marrési i tokés né shfrytézim obligohet:

a. Q& né afat prej 30 (tridhjet€) ditésh nga dita e nénshkrimit t& kontratés té parashtrojé kérkesé
prané Drejtoratit pér Gjeodezi dhe Kadastér - Sektorit pér Kadastér, pér regjistrimin e té drejtés
s¢ shfrytézimit dhe t'i kryen njékohésisht obligimet ligjore qé kérkohen me rastin e regjistrimit

té sé€ drejtés sé shfrytézimit
b. Q& mé sé€ largu brenda 1 (nj&) viti té paiset me leje ndértimore dhe t'i kryen té gjitha procedurat
e tjera q€ kérkohen nga Drejtorati pér Planifikim, Urbanizém dhe Mbrojtje t& Mijedisit né

Lipjan.
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¢. Q&mé s¢ largu né afat prej 3 (tri) vitesh nga marrja e lejes sé ndértimit ta ndértojé dhe ta vé né
funksion objektin- Fabrikén pér prodhimin e gélgerés dhe fabrikén pér prodhimin e llagnave,
ngjitsave, fasadave, ngjyrave dhe materialeve izoluese, me ¢ gjithé infrastrukturén e
nevojshme.

d. Q&€ né afat prej 3 (tri) viteve nga dita e fillimit & veprimtarisé t& Fabrikés pér prodhimin e
gélgerés dhe fabrikén pér prodhimin e llagnave, ngjitsave, fasadave, ngjyrave dhe materialeve
izoluese, ashtu si¢ jané pércaktuar né pjesén tekstuale (& ofertés - “DP&Partners sh.p.k Plani
Investiv né Parkun Industrial né Qylagé-Lipjan, minimumi i té punésuarve té jet& 330 punétor
dhe i ofroj¢ déshmité (kontratat e punés) pér té punésuarit me pérparési nga Komuna e
Lipjanit.

e. Q& né afat prej 3 (tri) viteve t& para nga dita e nénshkrimit té késaj kontrate nuk do t& paguaj
kompensim pér shfrytézimin ¢ pronés, ndérsa pas tri viteve do t& paguaj né mbéshtetje té pikés
VII-t&, t& Vendimit t&¢ Kuvendit Komunal 15Nr.330/01-28080 daté 31.05.2022 pér fillimin e
procedurave pér shpalljen e konkursit publik pér vendosjen e bizneséve né zonén ekonomike

“Parku Industrial” né ZK-Qylagé - faza e paré,

Neni 5
Kompensimi pér parcelén kadastrale 00476-6

Kompensimi pér tokén e dhéné né shfrytézim t& cekur né nenin 1 t& késaj kontrate do té
kompensohet nga marrési i pronés ndaj dhénésit té saj, pérkatésisht Komungs, né 3 (tri) vitet e para
nga dita e nénshkrimit t& kontratés nuk do t& paguaj kompensimin dhénésit t& pronés.

5.1 Ndérsa pér ¢do fillim vité pérkatésisht prej vitit t& 4 (katért) deri né vitin e 7 (shtaté) do t&
paguaj shumén e llogarituar si né vijim: 0.07 € (shtat& cent pér m? né bazé vjetore) shumézuar
me sipérfaqén e pronés 13095m*= 916.65€ (néntqind e gjashtémbédhjeté euro e gjashtédhjeté
e pesé cent) pér ¢do vit kalendarik 0.07 € x 13095m?= 916.65€.

5.2 N& vitin e katért (2026) t& kontratés, shfrytézuesi i pronés duhet t& paguaj vetém 8 muaj e
vlerés vjetore, pérkatésisht shumén 611.01€, (gjashtéqind e njémbédhjeté euro e njé cent),
ndérsa vitet tjera mbetet shuma vjetore kalendarike sipas pikés 5.1 t& kétij neni.

5.3 Ndérsa prej vitit t€ 8 (tet&) deri né vitin e 10 (dhjeté) do t& paguaj shumé e llogarituar si né
vijim: 0.11€ (njémbédhjeté cent pér m? né bazé vjetore) shumézuar me sipérfaqén e pronés
13095m? =1,440.45€ (njémijé e katérgind e dyzet euro e dyzet e pesé cent) pér ¢do vit
kalendarik 0.11€ x13095m?=1,440.45€.

5.4 Ndérsa prej vitit & 11 (njémbédhjeté) e tutje do & paguaj shumé e llogarituar si né vijim:
0.125€ (njé euro ¢ njézet e pesé cent pér m? né bazé vjetore) shumézuar me sipérfaqén e pronés
13095m?= 1,636.87 € (njémi e njégind e gjashtédhjeté e pesé euro e tridhjeté e shtaté cent)
pér ¢do vit kalendarik 0.125 € x 13095m?= 1,636.87€.

Page 3 of 6

(e




Neni 6
Kompensimi pér parcelén kadastrale 00476-7

Kompensimi pér tokén e dhéné né shfrytézim & cekur né nenet 1 dhe 5 t& paragrafi 5.1 & késaj
kontrate,

6.1 Ndérsa pér ¢do fillim vité pérkatésisht prej vitit té 4 (katért) deri né vitin e 7 (shtaté) do (&
paguaj shumén e llogarituar si né vijim: 0.07 € (shtaté cent pér m? né bazé vjetore) shumézuar me
sipérfagén e pronés 9323m?*= 652.61€ (gjashtéqind e pesédhjeté e dy euro e gjashtédhjeté e njé
cent) pér ¢do vit kalendarik 0.07 € x 9323m?= 652.61€.

6.2 Né vitin e katért (2026) t& kontratés, shfrytézuesi i pronés duhet t& paguaj vetém 8 muaj e
vlerés vjetore, pérkatésisht shumén 435.07€, (katérqgind e tridhjeté e pesé euro e shtaté cent), ndérsa
vitet tjera mbetet shuma vjetore kalendarike sipas pikés 5.6 t& kétij neni.

6.3 Ndérsa prej vitit t€ 8 (tet€) deri né vitin ¢ 10 (dhjeté) do té paguaj shumé e llogarituar si né
vijim: 0.11€ (njémbédhjeté cent pér m? né bazé vjetore) shumézuar me sipérfaqén e pronés 9323m?
=1,025.53€ (njémijé e njézet e pesé euro e pesédhjeté e tre cent) pér ¢do vit kalendarik 0.11€ x
9323m?= 1,025.53€.

6.4 Ndérsa prej vitit & |1 (njémbédhjeté) e tutje do t& paguaj shumé e llogarituar si né vijim:
0.125€ (nj€ euro e njézet e pesé cent pér m? né bazé vjetore) shumézuar me sipérfaqén e pronés
9323m?= 1,165.37€ (njémi e njéqind e gjashtédhjeté e pesé euro e tridhjeté e shtaté cent) pér ¢do
vit kalendarik 0.125€ x 9323m?= 1,636.87€.

Neni 7
Kompensimi pér parcelén kadastrale 00476-8

Kompensimi pér tokén e dhéné né shfrytézim té cekur né nenet | dhe S té paragrafi 5.1 t& késaj
kontrate.

7.1 Ndérsa pér ¢do fillim vité pérkatésisht prej vitit t& 4 (katért) deri né vitin e 7 (shtaté) do t&
paguaj shumén e llogarituar si né vijim: 0.07 € (shtaté cent pér m? né bazé vjetore) shumézuar me
sipérfaqén e pronés 7208 m? = 504.56€ (peséqind e katér euro e pesédhjeté e gjashté cent) pér ¢do
vit kalendarik 0.07 € x 7208m?= 504.56€.,

7.2 Né vitin e katért (2026) t& kontratés, shfrytézuesi i pronés duhet & paguaj vetém 8 muaj e
vlerés vjetore, pérkatésisht shumén 336.37€, (treqind e tridhjeté e gjashté euro e tridhjeté e shtaté
cent), ndérsa vitet tjera mbetet shuma vjetore kalendarike sipas pikés 5.10 t& kétij neni.

7.3 Ndérsa prej vitit té 8 (tet€) deri né vitin e 10 (dhjeté) do t& paguaj shumé e llogarituar si né
vijim: 0.11€ (njémbédhjeté cent pér m? né bazé vjetore) shumézuar me sipérfagén e pronés 7208m?
=792.88€ (shtatéqind e néntédhjeté e dy euro e tetédhjeté e teté cent) pér ¢do vit kalendarik 0.11€
X7208m?=792.88€.

7.4 Ndérsa prej vitit t€ 11 (njémbédhjeté) e tutje do & paguaj shumé e llogarituar si né vijim:
0.125€ (njé euro e njézet e pesé cent pér m? né bazé vjetore) shumézuar me sipérfaqén e pronés
7208m?= 901.00€ (néntéqind e njé euro) pér gdo vit kalendarik 0.125€ x 7208m2= 901.00€

\ /"
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Neni 8
Kufizimet mbi shfrytézimin e pronés

I.1 Marrési né shfrytézim té pronave komunale me sipérfaqet prej 13095m?, 9323m? dhe 7208 m?
si¢ pércaktohet né nenin | t&¢ Kontratés nuk mund;

a) (a barté t& drejtén e shfrytézimit né personat e treté me nénkontraté,
b) ta ngarkojé me hipoteké apo me ndonjé t& drejté tjetér sendore.

[1I. DISPOZITAT PERFUNDIMTARE

Neni 9
Shképutja e kontratés me marréveshje

[. Palét kontraktuese munden né g¢do koh& me marréveshje té bé&jné shképutjen e késaj kontrate,
me ¢’rast duhet t& pérpilojné akte me shkrim.

2. Né rastin e mosarritjes sé marréveshjes né pajtim me paragrafin | t& kétij neni pér zgjidhjen e
kontestit pér zbatimin e dispozitave t& késaj kontrate kontraktuesit munden t’i drejtohen

gjykatés kompetente.

Neni 10
Shképutja e njéanshme e kontratés nga dhénési i pronés-Komuna

8.1. Dhénési i pronés-Komuna mund ta shképuté kontratén né ményré té njéanshme né rastet si né

vijim:
a) kur marrési i pronés nuk iu pérmbahet obligimeve té tij si¢ pércaktohet né shkronjat a, b, ¢

d dhe e té nenit 4 té kontratés,
b) kur nuk iu pérmbahet kufizimeve mbi shfrytézimin e pronés si¢ pércaktohet né nenin 6 (&

kontratés,
¢) kurnuk iu pérmbahet kryerjés sé obligimeve té kompensimit ashtu si¢ pércaktohet né nenet

5, 6 dhe 7 té kontratés,
d) Né rast q& nuk ka efektsheméri né aspektin ekonomik ashtu si¢ pércaktohet né nenit 18 té

Ligjit pér Zonat Ekonomike.
8.2. NE rast se vie deri te shképutja e njéanshme e kontratés nga Komuna, marrési i pronés
obligohet q&é me shpenzimet e tij né afat prej 90 ditésh nga dita e shképutjes sé kontratés ta kthejé
pronén né gjendjén e méparshme ashtu si¢ ka qené né momentin e dorézimit né posedim, né té

kundérten t€ gjitha investimet q€ jang béré nga marrési i pronés né shfrytézim pér shkak t&€ mos
realizimit t& planit dinamik si¢ pércaktohet n& nenin 2 pika 2.2 dhe nenit 4 té késaj kontrate mbesin

né pronési té komunés.
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Neni 11
Shképutja e njéanshme e kontratés nga marrési i pronés

Marrési i pronés né shfrytézim mund ta shképuté kontratén né ményré té njéanshme nése
dhénési i pronés-Komuna nuk béné dorézimin e pronés né posedim si¢ pércaktohet né nenin 3 té
késaj kontrate dhe nése nuk i siguron posedim té qeté pa pengesa.

Neni 12
Pjesét pérbérse té kontratés

10.1.Vendimi i Kuvendit Komunal 15Nr.313-34450 daté 30.06.2016 pér themelimin e zonés

ekonomike né ZK-Qylagé,
10.2. Vendimi Kuvendit Komunal 15Nr.330/01-28080 daté 31.05.2022 pér fillimin e procedurave

pér shpalljen e konkursit publik pér vendosjén e bizneséve né zonén ekonomike “Parku
Industrial” né ZK-Qylagé - faza e pare.

10.3.Vendimi Kuvendit Komunal 15Nr.330/01-28079 daté 31.05.2022 pér formimin ¢ Komisionit
vlerésues pér shqyrtimin e dokumentacioneve pér vendosjen e bizneseve né zonén ekonomike

“Parku Industrial” né Qylagé- faza e pare,
10.4. Konkursi Publik 1-111/01-38263 daté 19.07.2022 pér vendosjen té bizneseve né Parku

Industrial né Qylagé- faza e paré,
10.5. Njoftimi 1-463/02-10327 daté 27.02.2023 pér pérzgjedhjen e ofertave t& konkursit publik
[-111/01-38263 t& datés 19.07.2022,

Neni 13
Hyrja né fuqi

1.Kontrata hyné né fuqi né ditén e nénshkrimit nga palet kontraktuese.
2. Kjo kontraté éshté pérpiluar né ckzemplaré t& mjaftushém, ku nga njé ekzemplaré e marrin palét

kontraktuse, ndérsa kopjet e nénshkruara t€ kontratés i dorézohen:
e Drejtorati pér Planifikim, Urbanizém dhe Mbrojtje t&é Mjedisit,
e Drejtorati pér Gjeodezi dhe Kadastér,
e Drejtorati pér Ekonomi dhe Zhvillim,
e Drejtorati pér Inspekcion,
e NE& dosje dhe

e N¢ arkiv.
Marrési i pronés né shfrytézim Dhénési i pronés né Shfryézim-Komuna
z.Durim Prishtina, “DP&PARTNERS SH.P.K z.Imri Ahmeti, Kryetar i Kom
v

Daté (k)

Nénshkrimi




