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I nderuari Kryesues i Kuvendit t& Komunés,

Pérmes késaj shkrese, ju dorézojmé propozimin pér marrjen e Vendimit pér fillimin e procedurés pér
pérmirésimin dhe harmonizimin e mospérputhjeve té vlerave t& veganta té pércaktuara me kriteret urbane
1€ Hartés Zonale té Komunés 2021 -2029.

NE bashkélidhje t& kétij akti ju dorézojmé:

]1

2.

Propozimin pér marrjen e Vendimit pér fillimin e procedurés pér pérmirésimin dhe harmonizimin

e mospérputhjeve t& vlerave t& vecanta té caktuara né Hartén Zonale t& Komunés;

Arsyetimin e dhéné pér inicimin e procedurés pér pérmirésimin dhe harmonizimin e mospérputhjeve t&
vlerave 1€ veganta t& caktuara né Hartén Zonale t&8 Komunés;

Listén e kérkesave t& shqyrtuara pér kushte ndértimore pér periudhén korrik 2021 - 31 janar 2022
sipas kritereve t& caktuara né Hartén Zonale té¢ Komunés; dhe

Disa raste t€ analizuara sipas zonave dhe prezantimi i mospérputhjeve & vlerave & veganta sipas
kritereve t& caktuara me Hartén Zonale t& Komunés.
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REPUBLIKA E KOSOVES KOMUNA E LIPJANIT
REPUBLIKA KOSOVA SKUPSTINA LIPJAN
REPUBLIC OF KOSOVA MUNICIPALITY OF LIPJAN

Né mbéshietje t& nenit 58 pika h.) t& Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-040. Gazeta
Zyrtare e Republikés s& Kosovés nr.28 (& datés 4 qershor 2008 dhe nenit 40 pika h.) té Statutit (&
Komunés sé Lipjanit 1Nr.110-623 t& dates 26.09.2008. Kryetari i Komunes propozon gé:

NE€ bazé t& nenit 12, paragrafi 1 dhe 2 dhe nenit 17 paragrafi 1. shkronja (b) 1& Ligjit per
Vetéqeverisjen Lokale Nr. 03/L-040, nenit 50 t& Ligjit Nr. 05/L-031 pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative, né zbatimin pérshtatshmérisht & neneve 34. 35 dhe 36 t&
Udhézimit Administrativ MMPH Nr. 24/2015 Mbi Elementet dhe Kérkesat Themelore pér
Hartimin, Zbatimin dhe Monitorimin e Harlés Zonale & Komungs, (& dispozitave t& Udhézimit
Administrativ MMPH Nr.08/2017 pér Normat Teknike 1& Planifikimit Hapésinor, si dhe duke u
mbéshtetur né nenin 20 t& Statutit t&¢ Komunés s& Lipjanit Nr.110-78095 t& datés 24.12.2021.
Kuvendi i Komunés s& Lipjanit né mbledhjen e mbajtur mé 2022, miratoi kéte:

PROPOZIM

VENDIM

PER FILLIMIN E PROCEDURES PER PERMIRESIMIN DHE HARMONIZIMIN E

MOSPERPUTHJEVE TE VLERAVE TE VEGCANTA TEKNIKE TE CAKTUARA ME
HARTEN ZONALE TE KOMUNES

Neni 1
Harta Zonale ¢ Komunis

Me kéi€ Vendim aprovehet filtimi i procedures pér pérmirésimin dhe harmonizimin e
mospérputhjeve (€ vierave & veganta t& pércaktuara me disa kritere (norma teknike) né kuadér &
Hartés Zonale t¢ Komunés (HZK). HZK &shté miratuar me Vendimin e Kuvendit t&¢ Komunés
15Nr.30033 né mbledhjen e mbajtur mé 03.06 2021 Nr.2021-2029.

Neni 2
Qéllimi i pérmirésimit dhe harmonizimit té vlerave t& pércaktuara

Qéllimi i pérmirésimit dhe harmonizimit t& mospérputhjeve t¢ vlerave té pércaktuara me kriteret
e dhéna né nenin 3 t& kétij Vendimi, &shtg pérmirésimi i gabimeve dhe kundérthénieve (@
identifikuara. né ményré qé 1& mundésohet zbatimi i HZK né funksion 1& ndértimeve té ligjshme
dhe nevojave pér (& realizuar interesin publik dhe t& drejlat themelore mbi pron€siné private dhe
shirytézimin e arsyeshém € saj sipas legjislacionit né lugi.

Neni 3
Pérmirésimi dhe harmonizimi i vlerave té vecanta urbane né kuadér té kritereve té
caktuara

Vlerat e veganta t& identifikuara si kundérthénése ndérmjet tyre né kuadér 1€ kritereve (@
caktuara, jané;



. Pércaktimi i largésisé sé vijés ndértimore nga rrugét e planifikuara;

. Mospérputhjet ndérmjet koeficientit (& ndértimit, etazhitetit dhe vlerés sé pércaktuar pér
shfrytézimin e sipérfages ndértimore: dhe

. Pércaktimi i gjerésisé sé ballit (frontit) t& parcelés ndértimore pérgjaté rrugéve.

o —

Led

Neni 4
Ndikimi i pérmirésimit dhe harmonizimi i vlerave t¢ pércaktuara né HZK

Pérmirésimi dhe harmonizimi i vlerave t& pércaktuara me kriteret sipas nenit 3 & kétij Vendimi.
nuk ka ndikim né ndryshimin e HZK né aspektin e shtrirjes hapésinore 1€ zonave urbane apo
rurale, ndryshimin e destinimit té tyre, ndryshimin e objektivave t& pércaktuara, apo 1€ géshtjeve
té tjera té pércaktuara me HZK.

Neni 3
Pérmirésimi dhe harmonizimi i vierave t¢ péreaktuara

Pérmirésimi dhe harmonizimi i mospérputhjeve & vlerave té pércakiuara me kriteret sipas nenit
3 t& kétij Vendimi. do t&€ béhet né pérputhje me legjislacionin né fuqi dhe specifikisht me
dispozitat e Udhézimit Administrativ MMPH Nr.08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit
Hapésinor.

Neni 6
Pérgjegjésité ¢ Kuvendit Komunal

Né mbéshtetje t& nenit 34.5 dhe 36.3. t& Udhézimit Administrativ MMPH Nr. 24/2015 mbi
Elementet dhe Kérkesat Themelore pér Hartimin. Zbatimin dhe Monitorimin e Hartés Zonale &
Komunés. Kuvendi i Komunés &shié pérgjegjés pér miratimin e propozimil pér fillimin ¢
procedurés pér ndryshimin dhe plotésimin e HZK dhe miratimin e propozimeve té dhéna.

Neni 7
Bartési i hartimit té propozim pérmirésimeve dhe harmonizimeve té vlerave t¢ caktoara

Né& bazé & nenit 54 & Statutit t& Komunés. bartés i procesit pér pérmirésimin dhe harmonizimin
e vlerave me kriterel e pércaktuara né HZK &éshté Drejtorati pér Urbanizém. Planifikim dhe
Mbrojtje 1& Mjedisit.

Neni 8
Konsultimet dhe shqyrtimet publike

Propozimet pér pérmirésimin dhe harmonizimin e vlerave té pércaktuara me kriteret ¢ dhéna né
nenin 3 t& kétij Vendimi para finalizimit barten né konsultime dhe shqyrtime publike né
pérputhje me nenin 20 t& Ligjit Nr.04/L-174 pér Planifikimin Hapé&sinor.

Paragitja e propozimeve pét pérmirésimin dhe harmonizimin e mospérputhjeve & vlerave (¢
caktuara né shqyrtim publik dhe koha pér dhénien e vlerésimeve publike lidhur me ndikimet ¢
tyre t& mundshme sociale. ekonomike dhe mjedisore. do 1& shpallen pérmes njoftimeve publike.



Neni 9
Afati i hartimit té propozimeve pér pérmirésimin dhe harmonizimin e vlerave té caktuara

Bartési i hartimit t& dokumentit sipas nenit 1 té& kétij Vendimi &shté i obliguar q& propozimet pér
pérmirésimin dhe harmonizimin ¢ mospérputhjeve (&€ vlerave (€ caktuara t'i hartojé né afat té
arsyeshém kohor. duke respektuar té gjitha fazat e pércakiuara pér planifikimin hapésinor sipas
legjislacionit né fuqi.

Neni 10
Gjuha zyrtare
Propozimet pér pérmirgsimin dhe harmonizimin e mospérputhjeve € vlerave (€ caktuara
hartohen né gjuhét zyrtare (& pércaktuara me Ligjin n€ fuqi pér gjuh€t zyrtare.
Neni 11
Afati i vlefshmé@risé
Propozimet e miratuara pér pérmirésimin dhe harmonizimin mospérputhjeve 1€ vlerave 1€
caktuara béhen pjesé e HZK dhe zbatohet pér periudhén e caktuar pér HZK.
Neni 12
Hyrja né fuqi

Ky Vendim hyn né fuqi 7 dité pas publikimit né¢ Webfagen e Komunés.

1Nr.0//-_935_ﬁ>
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Komuna e Lipjanit

Drejtorati pér Planifikim, Urbanizém dhe Mbrojtje t¢ Mjedisit

VLERESIMI DHE ARSYETIMI
PER PERMIRESIMIN DHE HARMONIZIMIN E KUNDERTHENIEVE TE VLERAVE
TE VECANTA TE PERCAKTUARA NE KUADER TE DISA KRITEREVE Ti HARTES
ZONALE TE KOMUNES

Harta Zonale e Komunés s Lipjanit (HZK) &sht& miratuar nga Kuvendi i Komunés né mbledhjen
e mbajtur mé datén 03.06.2021,

Q& nga fillimi i zbatimit t& HZK, jané vérejtur disa viera 1& veganta t& pércaktuara me kriteret
(nornat) teknik té cilat gjaté zbatimit t& tyre né shqyrtimin e kérkesave pér kushte nd&rtimore nuk
ishin té mundshme t& aplikohen. Vlerat e caktuara né pé€rmbajtjen e tyre paraqesin sfidé esenciale
pér zbatim dhe njékohésisht né disa raste jané edhe kundérthénése ndérmjet tyre. Vlerat e tilla, né
masg t& konsiderueshme e pamundésojné shfrytézimin e arsyeshém t& pronave pé€r ndértimin e té
gjitha kategorive té objekteve t& parapara me HZK.

Vlerat e identifikuara si kundérthénése dhe t& pa harmonizuara kané ndikim t& theksuar né zbatimin
¢ HZK ng fushen e ndértimeve sidomos né zonat urbane, pastaj pér mbrojtjen dhe realizimin e
interesit publik, si dhe t& interesave t€ pronaréve t& tokave ndértimore, pérkatésisht pér dhénien e

lejeve ndértimore. Kjo situatg pothuaj né masé t& njejté &shié prezente né t& gjitha zonat urbane té
Komunés.

Disa prej kétyre vlerave t& identifikuara né HZK dhe t& cilat né vete jan& (& pamundshme pér

zbatim, po ashtu nuk jan& n& pérputhje me vlerat ¢ pércaktuara me Udhézimin Administrativ
MMPH Nr.08/2017 p&r Normat Teknike t& Planifikimit Hapésinor.

Vlerat e pércaktuara me kriteret teknike, t& cilat jané identifikuar si véshtité t& zbatueshme dhe
kundérthénése ndérmjet tyre, jané:

I. Pércaktimi i larggsisé s¢ vijes ndértimore nga rrugét e planifikuara;

. Mospérputhjet ndérmjet koeficientit t& ndértimit, etazhitetit dhe vierés sé pércaktuar pér
shfrytézimin e sip&rfaqges ndértimore; dhe

3. Pércaktimi i gjerésisé sé ballit (frontit) t& parcel&s ndértimore pérgjaté rrugéve.

t-2

Pse ka ndodhur kjo situat&?

HZK &shté hartuar nga njé& kompani e kontraktuar me mbéshtetjen e ploté teknike dhe financiare
nga GIZ- Gjermani.

Pas pérfundimit t& projekt HZK dhe zhvillimit t& konsultimeve publike, hartuesi ka pércaktuar
vlera t& veganta pér disa kritere teknike pér planifikimin e hapésirés ndértimore sipas zonave tg



caktuara bazuar n& PZHK dhe PZHU t& vitit 2013 dhe bazuar né t& dhénat demografike sipas kétij
Plani. N& két& proces ndikim kané pasur edhe udh&zimet e mévonshme administrative bazuar né
Ligjin pér Planifikimin Hapésinor, me t& cilat nuk &shté arritur t& bghet harmonizimi i
mjaftueshém.

Pas miratimit t& HZK, edhe pse éshté njé periudhé e shkurtér deri mé tani (nga muaji korrik 2021),
megjithate &hté pranuar nj& numér i konsiderueshém i kérkesave pér caktimin e kushteve
ndértimore. Nga shqyrtimi i kérkesave jand identifikuar sfidat e drejtpérdrejta né zbatimin e
vlerave t€ vecanta t& caktuara me kriteret pérkatése dhe disa kundérthénie ndérmjet tyre. Si rezultat
i késaj, shumica e kérkesave té pranuara pér caktimin e kushteve ndértimore jané refuzuar pikérisht
si pasojé e vlerave t& veganta té pércaktuara me kriteret e identifikuara, Kjo gjendje paraqget njé
tregues shqet&sues pér nivelin e deritanishém t& zbatimit t&¢ HZK.

1. Qéllimi i pérmirésimit dhe harmonizimit té vlerave t& vecanta sipas kritereve té caktuara

Q&llimi i pérmirésimit t& vlerave t& pércaktuara me kriteret e pérmendura mé larté nuk &shtg
ndryshimi i HZK. Pérmirésimi i kétyre kritereve nuk ka asnjé ndikim né aspektin e shtrirjes
hapésinore (gjeografike) t& zonave urbane, ndryshimin e objektivave, ndryshimin e destinimit t&
zonave apo € ¢éshtjeve i€ tjera esenciale t& pércaktuara me HZK.

Q&llimi i ndryshimit t& vierave té vecanta éshté thjesht pérmirésimi i gabimeve dhe kundérthénieve
1€ identifikuara, né ményré q& 1€ mundésohet zbatimi i HZK né& funksion t& ndértimeve t& ligjshme
dhe nevojave pér t& realizuar interesin publik me t& drejtat themelore mbi pronésiné private dhe
shfrytézimin e arsyeshém té saj sipas legjislacionit n& fuqi.

2. Harta e pronave apo sipérfageve ku pérfshihet harmonizimi i kritereve té caktuara

Véshtirgsité e identifitkuara pér zbatimin e HZK pérfshijné Zonén banimore né t&ré territorin e
Komunés sé Lipjanit. Por véshtirésité mé t& theksuara né zbatimin e vlerave t& veganta jang ng
kuadér (& zonave urbane t& qytetit 1& Lipjanit, veganérisht né sipérfaqet urbane qendrore, si¢ &shté

ZB1 dhe ZB2.
3. Pérshkrimi i gjendjes ekzistuese

Nga analizimi i kushteve urbane dhe pronave té planifikuara pér ndértim sipas zonave urbane
kemi kété gjendje ekzistuese:

Zona banimore 1' dhe 2 (ZB1 dhe ZB2):

Kéto zona jang sipérfage gendrore urbane. Né ZBI, me HZK vija ndértimore nga rrugét e
planifikuara ésht& pércaktuar né distance prej 15 m, koeficienti i ndértimit nga 3.0 deri né 4.0,

' N# kuadér t& Zongs bazét 1& banimit peérfshihen edhe nénzonat ekonomike, pérkatésisht komerciale,



shfrytézimi i sipérfages ndértimore deri né 40%, etazhiteti i kufizuar B+P+8, balli i parcelés
ndértimore minimum 30 m’ dhe madhésia e parcelés kadastrale pér zhvillim sé& paku prej 2000 m2.

Pér ZB2, vija ndértimore nga rruga éshté pércaktuar 10 m’, koeficienti i nd&rtimit nga 2.5 deri né
3.2, shfrytézimi i sipérfages 40%, etazhiteti i kufizuar B+P+6, balli i parcelés ndértimore minimum
30" dhe madhésia e parcelés kadastrale pér zhvillim s& paku prej 2000 m2.

Duke i pasur parasysh kriteret e pércaktuara, shumica nga parcelat ndértimore t& analizuara né
ZB1 dhe ZB2 nuk pérputhen s& paku me njé apo mé shumé prej vlerave té veganta. Kété e déshmon
edhe fakti se nga 45 kérkesa t& shqyrtuara pér kushte ndértimore pér periudhén 3 korrik 2021 deri
me datén 31.01.2022, — 18 kérkesa jané miratuar (11 1& kategorisé sé {-ré dhe 7 t& kategorisé s& 11-
t&), kurse jané refuzuar 27 kérkesa, 13 té& kategorisé sé I-ré dhe 14 t& kategorisé sé& I1-t&.

Bazuar né numrin e kérkesave t& refuzuara por edhe t& analizmit té disa parcelave né kuadér t&
ZB1 dhe ZB2, konstatojmé se edhe te ndértimet e kategorisé s& parg, por sidomos te ndértimet e
larta (kategoria ¢ li-t&) koeficienti i ndértimit krahasuar me madhésing e parcelave sillet
mesatarisht nén nivelin 2.0, K&t& nivel e kushtézon vija ndértimore — 15 m’ nga rruga, pércaktimi
t ballit t& parcelés sé paku prej 30m gjatési pérgjaté rrugéve t& planifikuara dhe etazhiteti
pércaktuar, pérkatésisht i kufizuar, Kéto vlera nuk pérputhen me vlerén e pércaktuar prej 40% t&
shfrytézimit (€ sipérfages ndértimore sipas HZK. Prandaj kéto vlera kan& kundérthénie ndérmjet
tyre dhe nuk jané t& zbatueshme né shumicén e parcelave ndértimore, t& cilat jang t& krijuara dhe
pér nga forma e tyre jané t€ pa rregullta.

Né kuadér té¢ ZB1 dhe ZB2 njé pjesé e konsiderushme e hapésirés éshté e mbuluar me ndértime,
duke pérfshirg edhe ato t& larta (& cilat jané (€ pajisura me leje ndértimi dhe certifikaté pérdorimi.

Kéto objekte, vijén ndértimore né distancé nga rrugét e kané sipas normave t& méparshme teknike.
Vija e pércaktuar prej 15° nga rrugét e planifikuara, pérve¢ qé shkakton njé¢ dis- harmoni té
theksuar me objektet ekzistuese dhe atyre q€ do t& ndértohen sipas HZK, né fakt e pamundéson
edhe zbatimin e koeficientit (& ndértimit nga niveli 3.0 deri né nivelin 4.0. pér ZB1, pérkatésisht

né nivelin nga 2.5 deri n& 3.2 p&r ZB2 per t€ arritur nivelin e pércaktuar me HZK prej 40% pér
shfrytézimin e sipérfaqes ndértimore.

NE shfrytézimin e parcelés ndértimore sipas vlerave t& pércaktuara ndikon edhe etazhiteti i
kufizuar B+P+8. Sipas Udhézimit Administrativ MMPH, Nr.08/2017 pér Normat Teknike t&
Planifikimit Hapésinor, Kapitulli 1V (Normat sektoriale), pika 1. (Strukturat e ndértuara), nénpika
1.6 (Sipérfaqe urbane qendrore), numri i kateve nuk &shig i kufizuar pér sipérfaget gendrore
urbane. Pérveg késaj, sipas kétij akti, koeficienti i ndértimit €shté caktuar nga 3.0 deri né 5.0.2 pér
sipérfaqet qendrore urbane. Pérkundér k€saj, ne synojmé ta mbajm nivelin e koeficientit té
ndértimit deri né 4.0. pér ZB1 dhe ZB2 t& pércaktuar me HZK.

Pércaktimi i ballit t& parcelgs ndértimore né gjerési prej sé paku 30m’ éshig njé vleré ku tejet pak
prona kané njé gjerési t& tille. Por edhe ato pak prona qé plotésojné kéte, objekti ndértimor

? Komuna ¢ Lipjanit i ka plotésuar kushiet per p&rcaktimin e vierave optimale t¢ planifikimit pge sipérfagen urbane qendrore,

a&rkat{ésishl perZB1 dhe ZB2 né perputhje me nénpikén 1.6 (& UA- MMPH Nr.08/2017 ptr Normat Teknike t# Planifikimit
apésinor



kusht&zohet né njé gjerési jo mé shumé s& 15 m pér shkak t€ largimit nga parcelat tjera n& distancén
e caktuar. Kjo vleré realisht e ndikon theksueshém shfrytézimin e parcelés ndértimore né vierat e
pércaktuara (40%) dhe njékohésisht paraget njé dis- harmoni t& theksuar me objektet ekzistuese.

N& fakt, vlerat e veganta té pércaktuara pér ZB1 dhe ZB2 pérveg qé paragesin pamundési reale ng
zbatim, jané edhe kundérthéngse ndérmjet tyre’ dhe nuk mund&sojné zhvillimin hapésinor urban
dhe aq mé pak kéto vlera jané t& pranueshme nga pronarét e pronave dhe ng funksion t& mbrojtjes
t€ t& drejtave themelore t& tyre sipas legjislacionit né fuqi.

Pér zbatimin e pjesérishém té HZK né kéto zona dhe sipas vlerave t& prezantuara, detyrimisht
imponohet bashkimi i t&rsishém i pronave dhe si rijedhojé e késaj edhe shprongsimi i hapésirave
t€ caktuara. Kéto dy géshtje jang t& pamundshme t& ndérmerren nga Komuna pér shkak t& pronésisg
private t& shumicés s& parcelave ndértimore dhe nevojave dhe pamundésisg sé shpronésimeve.

Zona banimore 3 (ZB3) — deri né zonén banimore 7 (ZB7:

Né& zonat banimore nga 3 deri né 7 vlerat e pércaktuara lidhur me vijen ndértimore dhe ballin e
pronés paraqesin véshtirési né zbatim dhe nuk pérkojné me gjendjen fizike t& pronave né kéto

zona, (€ cilat jané t& krijuara, kryesisht kan# formé t& parregullt dhe parimisht ajo formé nuk mund
t€ ndryshohet.

NE& t€ gjitha kéto zona, duhet t& korrigjohet vija ndértimore dhe ballj i parcelés me qéllim t&

shirytézimit & arsyeshém & sipérfageve ndértimore. Kéto dy vlera kané ndikimin e njejts sikurse
te ZB1 dhe ZB2,

4. Déshmité pér analizimin ¢ gjendjes

Lidhur me analizimin e pronave nga ZB| deri n& ZB7 dhe identifikimin e vlerave q& paraqesin

sfidé né zbatim né sipérfaget ndértimore dhe njékohésisht kundérthénése ndérmjet tyre, késaj
shkrese i bashkéngjesim:

- Shigjcén 1. Lista e kérkesave t& refuzuara pér kushte ndértimore sipas parcelave dhe
ndikimin e kritereve t& caktuara; dhe
- Shtojeén 2. Déshmite era pér disa parcela ndértimore t& analizuara, ku pasqyrohet

ndikimi i kritereve & pércaktuara né vlera ta gabuara dhe kundérthénése né zbatimin e
HZK.

5. Plani i lokacionit t& propozuar pér zhvillim me pérmirésimin e kritereve & caktuara né
HZK dhe pérshkrimi i propozim ndryshimeve

Neé ZB1 dhe ZB2 dules ndryshuar:

I. Vijén ndértimore n& distance nga rruget e planifikuara. Kjo distancé duhet tg analizohet ng
relacion me normat tjera urbane dhe nuk do t& zvogélohet mé pak se 10 m;

* Mospérputhja nd¢rmjet indeksitkoeficientit (@ ndertimit dhe hapsires st percaktuar pir ndartim,



2. Evitimin e mospérputhjeve ndérmjet koeficientit t& ndértimit, etazhitetit dhe vlerés s pércaktuar
pér shfrytézimin e sipérfages ndértimore. Lidhur me kété duhet larguar kufizimin e etazhitetit pér
zonat gendrore urbane;

3. Gjerésing e ballit (frontit) t& parcelés ndértimore pérgjaté rrugéve té planifikuara. Ky kusht duhet
vler&suar né perputhshméri me kriteret tjera dhe duke pasur parasysh vegangrisht secilén parcelé
ndértimore, prandaj si i tillé ky kriter teknikisht &shté i pa zbatuesh&ém dhe duhet larguar; dhe

4. Sipérfagja néntokésore ¢ parcelés (SNP), t& harmonizohet sipas vlerave té pércaktuara me
Udhézimin Administrativ MMPH, Nr.08/2017 pér Normat Teknike t& Planifikimit Hapésinor.

Pérmirésimet dhe harmonizimet duhet béré duke pasur parasysh gjendjen e ndértimeve ekzistuese,
réndésing e rrugéve t€ planifikuara, madhésing e pronave dhe formén e tyre. Pérveg késaj

ndryshimet duhet béré ng pérputhje me normat teknike t& planifikimit hap&sinor t& pércaktuara me
udhézimin pérkatés administrativ.

Né zonat banintore 3 — deri né zonén banimore 7 duhet ndryshuar:

I. Vijén ndértimore né distancé nga rrugét e planifikuara. Kjo distancé duhet t& analizohet n&
relacion me normat tjera urbane dhe nuk do t& zvogélohet mé pak se 8 m; dhe

2. Gjerésing e ballit (frontit) t& parcelés ndértimore pérgjaté rrugéve té planifikuara, Ky kusht duhet
vlerésuar né& pérputhhsméri me kriteret tjera dhe duke pasur parasysh vecangrisht secilén parcelg
ndértimore, prandaj si i till€ teknikisht &shté i pa zbatueshém dhe duhet larguar.

Ndryshimet duhet béré duke pasur parasysh gjendjen e ndértimeve ekzistuese, réndésing e rrugéve,
madhésing e pronave dhe t& normave t€ tjera teknike té planifikimit hapésinor.

Pérfundim:

Pérmirésimet dhe harmonizimet e kritereve t& caktuara pér zonat e lartéshénuara (1-7) si rezultat i
gabimeve dhe kundérthénieve t¢ identifikuara, do té pérdoren vetém pér t& pérshtatur dispozitat e

HZK sipas vlerave té pércaktuara me Udh&zimin Administrativ MMPH - Nr.08/2017 pér Normat
Teknike t€ Planifikimit Hap&sinor.

Pér propozimet pér p&rmirésimin dhe haronizimin e vlerave t& caktuara, para se t& kalohen ng&
Kuvend pér shyrtimin dhe miratimin e tyre, do t& organizohet shqyrtimi publik né& pérputhje me
dispozitat e Udh&zimit Administrativ MMPH -Nr.05/2014 pér Pérgjegjésité e Autoriteteve t&

Planifikimit Hapésinor si dhe Parimet dhe Procedurat pér Pjesémarrjen e Publikut n& Planifikimin
Hapésinor.

Vetém pas kalimit t& proceseve t& pércakiuara ligjore dhe pas miratimit t& ndryshimeve t& vlerave
t& caktuara nga Kuvendi, pérkatésisht pérputhjes dhe harmonizimit t& tyre, do t'i hapet rrugé
zbatimit t&¢ HZK, rrjedhimisht edhe realizimit t& interesit publik.



REPUBLIKA E KOSOVES KOMUNA E LIPJANIT

REPUBLIC OF KOSOVO MUNICIPALITY OF LIPJAN

REPUBLIKA KOSOVA SKUPSTINA LIPLJAN
SHTOJCA 1.

PAQYRE E ZHVILLIMEVE PROCEDURALE PER KERKESAT E PALEVE
NGA MIRATIMI I HARTES ZONALE TE KOMUNES

HZK — miratuar me Vendimin e Kuvendit te Komunes ....d1.03.06.2021
Publikuar me ....veeevveeerreenenns

HYEJA M8 FUGH v dt.03.07.2021

meanereacenains

..dt.25.06.2021

Kjo pasqyré e l&éndéve t& shqyrtuara p&rfshing periudhén 03.07.2021- 31.01.2022

Nr, | Nr. Parcela kadastrale | Zona /HZK Kategoria e Menyrae | Arsyeja
Prot. ndertimit vendosjes
/kerkesa
I. 1 08-351- | ZK Vrellé e ZMA Objekt Refuzuar | Mosplotésim i
38156 | Goleshit P- administrativ K- dokumenteve- kritereve
71409016-00090-2 I
2. | 08-351- | ZK Konjuh Zoné Shérbim tregtar | Refuzuar | Nuk plotéson kriterin -
38276 | P-71409036-0009- | kemerciale Depo K-T Balli i parcelés né raport
2 me siperfaqgen e parcelés.
3. | 08-351- | ZK Lipjan Zonée Shtépi banimi | Refuzuar | Zona Eshté planifikuar si
38832 | P-71409044- pérgjithshme | K-I Zoné banimi pér ndértesa
01712-0 urbane e me shumé njési té
P-71409044- banimit ZB- banimit .
00751-2 Bl
4. | 08-351- | ZK Konjuh Zoné Shé&rbim tregtar | Miratuar
39787 | P-71409036- komerciale Depo K-I
00127-2
5. | 08-351- | ZK Lipjan Zonée Ndérrim Refuzuar | Mos plotesim i
40877 | P-71409044- pérgjithshme | destinimi dokumenteve
01783-0 tirbane e Ndertese me
banimit ZB- | shime njesi
Bl banimi K-II
6. | 08-351- | ZK Lipjan Zonge [ — Shtepi Miratuar
43868 | P-71409044- banimit banimi
00555-7 suburbane B7
7. ZK Lipjan Zoné e Shtepi banimi Miratuar
08-351- | P-71409044- banimit K-l
44375 1 01162-10 suburbane B7
8. | 08-351- | ZK Lipjan Zoné e Shtepi banimi Refuzuar | Mosplotésim
46002 | P-71409044- banimit K-1 dokumentacioni
01500-3 suburbane B7
9. | 08-942- | ZK Llugaxhi Zong Sherbim tregtar | Miratuar
46166 | P-71409047- komerciale Depo K-I

00190-1




10. [ 08-351- | ZK Lipjan Zon& urbane | K-If, ndérim | Miratuar
46457 gendrore destinimi
11. | 08-351- | ZK Konjuh Zoné Shérbim tregtar | Refuzuar | Ndértim i filluar pa leje ,
46527 | P-71409036- komerciale K-IT si dhe nuk plotéson
0#0853-2 kriterin per vijén
ndértimore ne raport me
rrugén qaséshe si objekt i
| | dyté né parcelé.
12, | 08-351- | ZK Lipjan Zoné Urbane | Ndértesé me Refuzuar | Sipérfagja e parcelés nuk
46528 | P-71409044- e Pérgjithsh. | shumé njési plotéson kushtin pér
01311-11 ZB - B3 banimi K-II | sipérfage minimale,
13. | 08-351- | ZK Topligan Zoné | Shtepi banimi Refuzuar | Nuk éshté definuar sakté |
’ 48770 | P-71409085- komerciale | K-I ¢dshtja e parceles
01496-2 e bl 8| Aokacioni 5
14, | 08-351- | ZK Lipjan ZLoné urbane | Ndertese me Refuzuar | Vija ndértimore dhe
51938 | P-71409044- gendrore shume njesi etazhitet] nuk jané né
02203-0 banimi K-II harmoni me kushtet e
v ]| L . pércaktuara ne HZK,
15. | 08-351- | ZK Lipjan Zoné urbane | Ndertese me Refuzuar | Balli i parceles nuk
51944 | P-71409044- gendrore shime nfesi Dloteson kushtin ne raport
02323-0 | banimi K-l | me siperfagen e parceles.
16. | 08-351- | ZK Konjuh Zong Depo K-I Miratuar
52548 | P-71409036- komerciale
| blend 00263-3
117, | 08-351- | ZK Lipjan Zoné Urbane | Ndertese me Refuzuar | Sipérfagja e parceles nuk |
52857 | P-71409044- e shume njesi ploteson kushtin per '
02147-2 Pérgjithshme | banimi K-IT siperfage minimale te
| i ZB—B2 _| lejuar per ndértim.
18. | 08-351- | ZK Vrellee ZMA Garazhe per Miratuar
52890 | Goleshit Administraté | automjete te
- P-71409016- . publike dhe blinduara K-II
002862 siguri B IS (W T
19.  08-351- | ZK Konjuh Zoné K-II | Refuzuar | Ndérhyrje pa leje ne
| 53783 | P-71409036- Komerciale objekte me leje.
| looiee4 | . i| NIRRT E
20. | 8-351- | ZK Lipjan Zoné Urbane | Ndertesé me Refuzuar | Mos harmonizim me
56277 | P-71409044- e Pérgjithsh. | shumé njesi etazhitetin e planifikuar
02218-4 ZB - B2 banimi K-II dhe distancat e objektit
| ¢ | ngakufriiparceles
21, | 08-351- | ZK Lipjan Zoné Urbane | Ndérhyrje né Refuzuar | Nuk ploteson kriterin pér |
56948 | P-71409044- e Pérgjithsh. | Ndertese me | etazhitet.
01890-0 P- ZB-B2 shume njesi
71409044-01900-0 bunimi K-II. ] [R5 sk e e
22, | 08-351- | ZK Lipjan Zoné Urbane | Ndertese me Refuzuar | Vija ndértimore
58172 | P-71409044- e shume njesi rregullimi i parceles
02170-0 Pérgjithshme | banimi K-II ndértimore dhe etazhiteti |
ZB—-B2 /mos plotesim
e dokumentacioni
23. | 08-351- | ZK Lipjan | Zonte Shtepi Banimi Miratuar
59156 banimit K-II
LS suburbane B7 ==
24. | 08-351- | ZK Lipjan Zoné Urbane e | Shtepi banimi Miratuar .
59936 | P-71409044-0787- | Pérgjithshme @ K-I |
. R ——— 3 ZB_B3 e ——————e———— e Pr——
| 25. | 08-351- | ZK Lipian Zoné Urbane e | Xhami K-I1 Miratuar




59960 Pérgjithshme
3 ZB-B2 =28
26. | 08-351- | ZK Lipjan Zona ' Sherbim tregtar | Miratuar
| 63536 k komerciale b =
27. | 08-351- | Zone Magure ZB-Ri Sherbim i Miratuar
64852 Sherbim i administrates
administrates | publike  K-I
publike o ”
28. | 08-351- | ZK Lipjan Zona Urbane | Ndertesé e larté | Refuzuar | Balli i parceles nuk
65042 e Pérgjithsh. | banimi. ploteson kushtin ne raport
: ZB- B4 K-IT me siperfagen e parcelds.
29. | 08-351- | ZK Babush i Zoné K-II Miratuar
65257 | Muhaxhereve ekonomike Industri e
P-71409059-00559-4 prodhimeve te
P-71409059-00555-2 lehta
30. | 08-351- | ZK Lipjan Zoné pér K-11 /KEK Miratuar
67288 | P-71409044- shfrytézim '
00845-2 publik 4 4]
31. | 08-351- | ZK Lipjan Zonae Shtepi banimi Miratuar
69132 | P-71409044- banimit K-l
10219 15588 suburbane B7
32. | 08-351- | ZK Lipjan Zone Sherbim tregtar | Refuzuar | Siperfagja e parceles nuk
69615 | P-71409044- \ komerciale— | K-I ploteson kushtet minimale
L 01213-2 qytet E pér ndértim.
33. | 08-351- | ZK Lipjan Zona e Shtepi banimi Refuzuar | Balli i parceles nuk
69894 | P-71409044- banimit KI plotéson kushtin né raport
[ | 01528-9 ! suburbane B7 me sipérfagen e parceles .
34. | 08-351- | ZK Lipjan Zona Urbane e | Shtepi banimi Miratuar
73089 | P-71409044- Pergjithshme | K-1
0 - 02163-6 .- - ZB- B3 = - -r S——
35. | 08-351- | ZK Lipjan | Zona e Shtépi banimi Refuzuar | Balli i parceles nuk
73391 | P-71409044- banimit K-I ploteson kushtin ne raport
_ 01500-11 suburbane B7 = me siperfagen e parcelés.
36. | 08-351- | ZK Lipjan Zonae Shtepi banimi Miratuar
79710 P-71409044-02327-2 | panimit K-l
P-71409044-02327-3 | suburbane B7
I P-71409044-02327-4 . ‘
37. | 08-351- | ZK Lipjan Zona Urbane | Nderhyrje ne Refuzuar | Nuk ploteson kushtin ne
75330 | e Pérgjithsh. | Ndertese me raport me funksionin dhe
ZB- B2 shume njesi | pronésiné
: | banimi, K-Il
38. | 08-351- | ZK Banullé | Zona Shérbim tregtar | Refuzuar | Balliiparceles nuk
| 78693 | P-71409003- komerciale K-IT | ploteson kushtin ne raport
! 00970-4 me sipérfagen e parcelés.
39, | 08-351 | ZK Lipjan Zonae Shtépi banimi Pezulluar | Qasja né rrugén e
77940 | P-71409044- banimit K-I planifikuar sipa Vendimit
: 00615-15 suburbane B7 ; té Kuvendit-shpronésim
40. | 08-351 | ZK Lipjan Zonae Shtépi banimi Pezulluar | Qasja né rrugén e
77946 | P-71409044- banimit K-1 planifikuar sipa Vendimit
I 00615-14 | suburbane B7 | . | t& Kuvendit-shpronésim
41. | 08-351 | ZK Lipjan Zonae Shtépi banimi | Pezulluar | Qasja né rrugén e
77947 | P-71409044- banimit K-T planifikuar sipa Vendimit
| 00615-16 suburbane B7 | té Kuvendit-shpronésim |
42. | 08-351- | ZK Lipjan Zoné Shérbim tregtar | Miratuar
| 78512 | P-71409044- komerciale | K-II




00022-27 ’
43. | 08-351- | ZK Vérsheve Zong Objekt rekreativ | Refuzuar | Nd&rtimi i kérkyar &sht
3772 P-71409017- bujqésore i né& kundérshtim me
| 00638-2 ==, | destinimin e zongs
44, | 08-351- | ZK Llugaxhi Zoné Shérbim tregtar | Refuzuar | Balli i parcelés nuk
4802 P-71409047- komerciale K-I ploté&son kushtin minimal
01415-0 né raport me sipérfagene |
parcelés. |
45. | 08-351- | ZK Grackée Zong Shérbim tregtar | Refuzuar | Balli i parcelés nuk
5170 Vjetér komerciale K-I plot&son kushtin minimal
P-71409080- né raport me sip&rfagen e
00407-2 parcelés.

31 janar 2022



* & & ® ° s 2 »

“ZB1"” — Zone Banimi B+P+8

ISN e, 3.0-4.0 me etazhitet B+P+8 max h= 32m’
ISHKPZH ........ccovno. 40%

SGUP..c min 30%

SNP..ce e 60%

Balli i parcelés ................. 30m'

Vija Ndértimore(VN) Min 15m
Vija Ndértimore Néntoksore(VNNT) Min 15m
Madhésia e parcelés kadastrale pér zhvillim $=2000 m?

Distanca anésore nga parcela — me hapje primare Min 0.5H (zoné e pandértuar)
Min 0.25H (zoné e ndértuar)

Distanca anésore nga parcela ~ me hapje sekondare Min 0.25H (zoné e pandértuar)
Min 4m'(zoné e ndértuar)

Gjerésia minimale e ballit t& parcelés varet nga madhésia e parcelés. Gjerésia minimale e

ballit t& parcelés rritet proporcionalisht me rritien e madhésisé sé parcelés. Rritja e gjerésisé
fillon nga vlera bazé e ballit t& parcelés t& paraqitur né shtyllén pérkatése pér cdo shfrytézim
t& lejuar. Pér cdo rritje t& madhésisé sé parcelés nga 0 - 100m2, gjerésia minimale e ballit t&

parcelés duhet té rritet pér 1.0m’



Varianti 1

Sipérfaqja e parceles 1423m?

Zona ZB1
7. ISN (koficjenti) 3.0-4.0 sipas kritereve t& kérkuara tekstuale.

308.9m?*{baza e pérdheses)*9nivele=2780.1m?
shfrytezimi i koficjntit 1423*1.953=2780.1 m?
(nga 5692m? mundem me i shfrytezuar vetem 2780.1m?)

J I

Prej $=5692m?(té lejuara)-2780.1 m?(té projektuara)=2911.9 m?(nuk mundé té
realizohen)

8. Sipérfagja e parcelés 1423m?x40%= 569.2m? sipas kritereve tekstuale.
Sipérfagja e parcelés 1423m>{= 308.7m?(baza e pérdheses) sipas kritereve

grafike.

9. Balli i parcel&s 30m’ sipas kritereve té kerkuara tekstuale
Balli i parcelés né teren.
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Varianti 2

Sipérfaqja e parceles 4289m?
Zona ZB1

10.ISN (koficjenti) 3.0-4.0 sipas kritereve té kérkuara tekstuale.

1206,5m?*(baza e pérdheses)*9nivele=10,858.5m?2
shfrytezimi i koficjntit 4289*2.532-10,858.5 m?
(nga 17,156m? mundem me i shfrytezuar vetem 10,858.5m?)

Prej S=17,156m?(té lejuara)-10,858.5 m?%(té projektuara)=6297.5 m?(nuk mundé
té realizohen)

11.5ipérfaqgja e parcelés 4289m?x40%= 1715.6m? sipas kritereve tekstuale.

Sipérfaqja e parcelés 4289m2x-= 1206.5m?*(baza e pérdheses) sipas
kritereve grafike.

12.Balli i parcelés 30m’ sipas kritereve té kerkuara tekstuale

VLA HUER FNTIRE E FLANAT PIUAR




#ZB2” - Zone Banimi B+P+6

ISN ..o 2.5-3.2 me etazhitet B+P+6 max h= 24m’
ISHKPZH .................... 40%

SGUP....iiiieiice, min 30%
SNP...oii 60%

Ballii parcelés ................. 30m’

Vija Ndértimore(VN} Min 10m
Vija Ndértimore Néntoksore(VNNT) Min 10m
Madhésia e parcelés kadastrale pér zhvillim $=2000 m?

Distanca anésore nga parcela — me hapje primare Min 0.5H (zoné e pandértuar)
Min 0.25H (zoné e ndértuar)

Distanca anésore nga parcela — me hapje sekondare Min 0.25H (zoné e pandértuar)
Min 4m (zoné e ndértuar)

Gjerésia minimale e ballit té parcelés varet nga madhésia e parcelés. Gjerésia minimale e
ballit t& parcelés rritet proporcionalisht me rritjen e madhésisé sé parcelés. Rritja e gjerésisé
fillon nga vlera bazé e ballit t& parcelés t& paraqitur né shtyllén pérkatése pér cdo shfrytézim
1€ lejuar. Pér cdo rritje t& madhésisé sé parcelés nga 0 - 100m2, gjerésia minimale e ballit té
parcelés duhet té rritet pér 1.0m’



Varianti 1

Sipérfagja e parceles 1504.6m?
Zona Z82

4. ISN (koficjenti) 2.5-3.2sipas kritereve té kérkuara tekstuale.

433.9m?*(baza e pérdheses)*7nivele=3037.3m?
shfrytezimi i koficjntit 1504.6*2.018=3037.3 m?
{(nga 4814.72m? mundem me i shfrytezuar vetem 3037.3m?)

Prej $=4814.72m?(té lejuara)-3037.3 m?(té projektuara)=1777.42m?(nuk mundé
té realizohen)

5. Sipérfagja e parcelés 1504.6x40%= 601.84m? sipas kritereve tekstuale.

Sipérfagja e parcelés 1504.6m>(I- 433.9m*(baza e pérdheses) sipas
kritereve grafike.

6. Balli i parcelés 30m’ sipas kritereve té kerkuara tekstuale

Ballii parcelés - né teren.




“ZB3” — Zone Banimi B+P+5

ISN oo, 2.5 me etazhitet B+P+5 max h=21m
ISHKPZH ................... 50%

SGIP..coe, min 40%
SNP...o 50%

Balli i parcelés ................. 25m’

Vija Ndértimore{VN} Min 10m
Vija Ndértimore Néntoksore{VNNT) Min 10m
Madhésia e parcelés kadastrale pér zhvillim $S=1000 m?

Distanca anésore nga parcela — me hapje primare Min 0.5H (zoné e pandértuar)
Min 0.25H (zoné e ndértuar)

Distanca anésore nga parcela - me hapje sekondare Min 0.25H (zoné e pandértuar)
Min 0.10H (zoné e ndértuar)

Gjeresia minimale e ballit t& parcelés varet nga madhésia e parcelés. Gjerésia minimale e
ballit t& parcelés rritet proporcionalisht me rritien e madhésisé sé parcelés. Rritja e gjerésisé
fillon nga vlera bazé e ballit té& parcelés & paragitur né shtyllén pérkatése pér cdo shfrytézim
t€ lejuar. Pér cdo rritje té madhésisé sé& parcelés nga 0 - 100m2, gjerésia minimale e ballit t&
parcelés duhet té rritet pér 1.0m’



“ZB4” — Zone Banimi B+P+4

ISN i 2 me etazhitet B+P+4 max h= 18m
ISHKPZH .................... 50%

SGIP...iviiiiii min 40%

SNP...i e 50%

Balliiparcelés ................. 20m’

Vija Ndértimore{VN) Min 10m
Vija Ndértimore Néntoksore{VNNT) Min 10m
Madhésia e parcelés kadastrale pér zhvillim $=1000 m?

Distanca anésore nga parcela — me hapje primare Min 0.5H (zoné e pandértuar)
Min 0.25H (zoné e ndértuar)

Distanca anésore nga parcela - me hapje sekondare Min 0.25H (zoné e pandértuar)
Min 0.10H (zoné e ndértuar)

Gjerésia minimale e ballit té parcelés varet nga madhésia e parcelés. Gjerésia minimale e
ballit té parcelés rritet proporcionalisht me rritien e madhésisé sé parcelés. Rritja e gjerésisé
fillon nga viera bazé e ballit t& parcelés té paragitur né shtyllén pérkatése pér cdo shfrytézim
té lejuar. Pér cdo rritje t&é madhésisé sé& parcelés nga 0 - 100m2, gjerésia minimale e ballit t&
parcelés duhet té rritet pér 1.0m'’



Varianti 1

Sipérfagja e parceles 4808m?
Zona ZB4
1. ISN (koficjenti) 2.0 sipas kritereve té kérkuara tekstuale.

1856.8m?(baza e pérdheses)*Snivele=9284m?
shfrytezimi i koficjntit 4808*1.923=9248 m?
(nga 9616m? mundem me i shfrytezuar vetem 9248m?)

Prej S=9616m?(té lejuara)-9248 m*(té projektuara)=368 m3(nuk mundé té
realizohen)

2. Sipérfagja e parcelés 4808 m?x50%= 2404m? sipas kritereve tekstuale.
Sipérfagja e parcelés 4808m2Jl= 1856.8m?(baza e pérdheses) sipas
kritereve grafike.

3. Ballii parcelés 20m’ sipas kritereve té kerkuara tekstuale

Balli i parcelés - né teren.

Gjerésia minimale e ballit t& parcelés varet nga madhésia e parcelés. Gjerésia minimale e
ballit t& parcel&s rritet proporcionalisht me rritien e madhésisé sé parcelés. Rritja e gjerésisé
fillon nga vlera bazé e ballit té parcelés té paragitur né shtyllén pérkatése pér cdo shfrytézim
té lejuar. Pér cdo rritje té madhésisé sé parcelés nga 0 - 100m2, gjerésia minimale e ballit t&
parcelés duhet té rritet pér 1.0m".

-;. '






“ZB5” — Zone Banimi B+P+4

ISN e, 1.8 me etazhitet B+P+4 max h= 18m
ISHKPZH .................... 50%

SGIP....vii min 40%

SNP..i e, 50%

Balli i parcelés ................. 20m'

Vija Ndértimore{VN) Min 10m
Vija Ndértimore Néntoksore(VNNT) Min 10m
Madhésia e parcelés kadastrale pér zhvillim S=1000 m?

Distanca anésore nga parcela — me hapje primare Min 0.5H (zoné e pandértuar)
Min 0.25H (zoné e ndértuar)

Distanca anésore nga parcela — me hapje sekondare Min 0.25H (zoné e pandértuar)
Min 0.10H (zoné e ndértuar)

Gjerésia minimale e ballit té parcelés varet nga madhésia e parcelés. Gjerésia minimale e

ballit t& parcelés rritet proporcionalisht me rritjen e madhésisé sé parcelés. Rritja e gjerésisé
fillon nga vlera bazé e ballit t€ parcelés 1& paraqitur né shtyllén pérkatése pér cdo shirytézim
t& lejuar. Pér cdo rritje t&é madhésisé sé parcelés nga 0 - 100m2, gjerésia minimale e ballit t&

parcelés duhet té rritet pér 1.0m’



“ZB6” — Zone Banimi B+P+3

ISN 1.6 me etazhitet B+P+3 max h=15m
ISHKPZH .................... 50%

SGUP...ciiiia, min 30%
SNP...oiee 50%

Balli i parcelés ................. 20m'’

Vija Ndértimore(VN) Min 10m
Vija Ndértimore Néntoksore(VNNT)} Min 10m
Madhésia e parcelés kadastrale pér zhvillim S=1000 m?

Distanca anésore nga parcela — me hapje primare Min 0.5H (zoné e pandértuar)
Min 0.25H (zoné e ndértuar)

Distanca anésore nga parcela — me hapje sekondare Min 0.25H (zoné e pandértuar)
Min 0.10H (zoné e ndértuar)

Gjerésia minimale e ballit t& parcelés varet nga madhésia e parcelés. Gjerésia minimale e
ballit t& parcelés rritet proporcionalisht me rritjien e madhésisé sé parcelés. Rritja e gjerésisé
fillon nga viera bazé e ballit t& parcelés t& paragitur né shtyllén pérkatése pér cdo shfrytézim
té lejuar. Pér cdo rritje té madhésisé sé parcelés nga 0 - 100m2, gjerésia minimale e ballit t&
parcelés duhet té rritet pér 1.0m'



“ZB7” — Zone Banimi me densitet te ulté. P& shtépi té vecanta

[ZB-U3] NENZONA E BANIMIT — SIPERFAQE SUB-URBANE

ISN o, 1-2 me etazhitet B+P+2 max 11m
ISHKPZH .................... 30%-50%
SGUP..cviiiiiie min 40%

SNP..ooi i 35%

Ballii parcelés ................. 16m’

Vija Ndértimore(VN) Min 7m

Vija Ndértimore Néntoksore{VNNT) Min 7m

Madhésia minimale dhe maksimale e parcelés kadastrale pér zhvillim
Min 300m?2 dhe maks 400m?

Distanca anésore nga parcela — me hapje primare Min 0.5H (zoné& e pandértuar)
Min 0.25H (zoné e ndértuar)

Distanca anésore nga parcela — me hapje sekondare Min 0.25H (zoné e pandértuar)
Min 0.10H (zoné e ndértuar)

Gjerésia minimale e baliit t& parcelés rritet proporcionalisht me rritien e madhésisé sé

parcelés. Rritja e gjerésisé fillon nga vlera bazé e ballit t& parcelés té paraqitur né shtyllén

pérkatése pér cdo shfrytézim té lejuar. Pér cdo rritje t& madhésisé sé parcelés nga
0 - 100m2, gjerésia minimale e ballit t& parcelés duhet té rritet pér 2.0m’



Varianti 1

Sipérfaqja e parceles 300.7m?
Zona ZB7

50.94m?(baza e pérdheses)*3nivele=152.82m? shfrytezimi i koficjentit 300.7*0.5082=152.82 m?
{nga 600m? mundem me i shfrytezuar vetem 152.82m?)

1. Sipérfagja e parcel&s 300m?x30%= 90m? deri 300m?x50%= 150m? sipas kritereve tekstuale.
Sipérfagja e parcelés 300.7m? *(baza e pérdheses) sipas kritereve grafike.

2. Ballii parcelés 16m'’ sipas kritereve té kerkuara tekstuale
Balli i parcelés né teren

| VIJA NDERTHMORE
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Varianti 2

Sipérfaqja e parceles 369.4m?
Zona ZB7

71.2m*baza e pérdheses)*3nivele=213.6m? shfrytezimi i koficjentit 369.4*0.578=213.6 m?
{nga 600m?* mundem me i shfrytezuar vetem 213.6m?)

—

1. Sipérfagja e parcelés 300m*x30%= 90m? deri 300mx50%= 150m? sipas kritereve tekstuale.
Sipérfagja e parcelés 369m? *(baza e pérdheses) sipas kritereve grafike.

2. Ballii parcelés 16m’ sipas kritereve té kerkuara tekstuale
Balli i parcelés né teren




